Gemeinde Ofling

mit den Ortsteilen
Dibra Liebegast Lieske Milstrich Ofling Scheckthal Skaska Trado Weifig

Bekanntmachung
Offentlichen Sitzung / Nicht 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates ORling

am Mittwoch, dem 23.10.2024.2024, findet um 19.30 Uhr im Multimediaraum der
Kastanienschule ORling, SchulstraBe 8 in 01920 ORling eine 6ffentliche Sitzung / nicht
offentliche Sitzung des Gemeinderates ORling statt.

Interessierte Einwohner sind zu dieser Sitzung recht herzlich eingeladen.

Offentlicher Teil

Tagesordnung:

: 8 Eroffnung der Sitzung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

2. Feststellung der Tagesordnung

3. Bekanntgabe der Beschliisse aus dem geschlossenen Teil der Gemeinderatssitzung
vom 18.09.2024

4. Protokollkontrolle

5. Beschlussvorlagen

5.1.  Vorzeitige Abberufung des 1. stellvertretenden Gemeindewehrleiters
5.2, Berufung zum 1. stellvertretenden Gemeindewehrleiter (Nachbesetzung des Amtes)
5.3. Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes ,PV-Freiflichenanlage Gelenau”
der Stadt Kamenz
5.4.  Stellungnahme zum Entwurf zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
»Am Ochsenberg” der Stadt Kamenz
5.5.  Stellungnahme zur 1.Tektur Ersatzneubau Einfamilienhaus mit Carport auf dem
Flurstiick 227/8 der Gemarkung ORling
6. Spendenannahmen nach § 73 Abs. 5 der SachsGemO
Informationen
Anfragen der Gemeinderite
Anfragen der Biirger

o Ny

Nicht offentlicher Teil

Die den Gemeinderdten zur Verfiigung gestellten Beratungsunterlagen zur oben genannten
Tagesordnung konnen gemaR § 36b Satz 1 der Sichsischen Gemeindeordnung in der
Gemeindeverwaltung ORIling, SchulstraRe 10, im Sekretariat in der von Zeit vom 16.10..2024
bis 23.10.2024 wahrend der allgemeinen Dienstzeiten und auf unserer Internetseite der
Gemeinde ORling eingesehen werden.
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Johannes Nitzsche
Blirgermeister

“kein Zugang fur elektronisch
signierte sowie fur
e ; . verschlisselte elektronische
. ; A L : Dokumenta



Gemeinderat OBling Index: 2503

Nummer: 88/09/2024 Beschlussvorlage

Abteilung: Gemeinderat

Beratungsfolge TOP Sitzungstermin

Ausschuss 1:

Ausschuss 2:

Ortschaftsrat:

Gemeinderat

offentlich |:| nicht 6ffentlich 5.1. 23.10.2024

Betreff: Vorzeitige Abberufung des 1. stellvertretenden Gemeindewehrleiters

Beschlussvorlage der Verwaltung |:| der Fraktion

|:| des Ausschusses |:| des Ausschussmitgliedes

Der Gemeinderat Of1ling beruft Kamerad David Haufe zum 23.10.2024 von seinem
Amt als 1. Stellvertreter des Gemeindewehrleiters aus persdnlichen Griinden
ab.

Beratungsergebnis
Einstimmig mit Ja Nein Enthaltung  Laut Abweichender
Stimmenmehrheit Beschluss- Beschluss

Vorschlag
Ausschuss 1

Ausschuss 2

Gemeinderat

Begrindung:

Kamerad Haufe teilte mit Schreiben vom 27.08.24 mit, dass er aus
persdnlichen Grinden vom Amt des 1. stellvertretenden Gemeindewehrleiter
zurticktritt. Eine Abberufung wird damit notwendig.

Das Amt des stellvertretenden Ortswehrleiters der Ofw Milstrich-D&bra wird
er weiterhin ausfihren.




David Haufe il 7
Rt
Mihlstrasse 12

01920 ORling OT Débra [Gasian, ,P’S bl o g

0152/01622915

Gemeindeverwaltung ORling
z.H. des Blirgermeisters

Schulstrasse 10

01920 ORling Débra,27.08.2024

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

hiermit trete ich mit sofortiger Wirkung von meinem Posten als stellv. GWL der Gemeinde ORling
zuriick. Aus persénlichen Griinden kann ich das Amt leider nicht mehr ausiiben, als stellv. OWL der
OFW Miilstrich/Débra bleibe ich der Gemeinde erhalten.

Ich hoffe auf Ihr Verstdndnis und bedanke mich fiir das entgegengebrachte Vertrauen.

Mit freundlichen GriiRen

L/

Débra,27.08.2024 David’'Haufe



Gemeinderat OBling Index: 2504

Nummer: 89/09/2024 Beschlussvorlage

Abteilung: Gemeinderat

Beratungsfolge TOP Sitzungstermin

Ausschuss 1:

Ausschuss 2:

Ortschaftsrat:

Gemeinderat

offentlich |:| nicht 6ffentlich 5.2. 23.10.2024

Betreff: Berufung zum 1. stellvertretenden Gemeindewehrleiter (Nachbesetzung des Amtes)

Beschlussvorlage der Verwaltung |:| der Fraktion

|:| des Ausschusses |:| des Ausschussmitgliedes

Der Gemeinderat Of1ling beruft, entsprechend § 12 (5) der Feuerwehrsatzung,
Kamerad ...........oiuiuiuiuiuinnn.. zum 24.10.2024 zum 1. Stellvertreter des

Gemeindewehrleiters, bis zur reguldren Neuwahl der Gemeindewehrleitung in
der Hauptversammlung der Gemeindefeuerwehr im November 2026.

Beratungsergebnis
Einstimmig mit Ja Nein Enthaltung  Laut Abweichender
Stimmenmehrheit Beschluss- Beschluss

Vorschlag
Ausschuss 1

Ausschuss 2

Gemeinderat

Begrindung:

Aufgrund des Rucktritts von Kamerad Haufe ist das Amt des 1.
Stellvertreters des Gemeindewehrleiters neu zu besetzen. Kamerad

verfigt lUber die erforderlichen fachlichen und persénlichen Kenntnisse und
Voraussetzungen, entsprechend § 12 (3) der Feuerwehrsatzung.




Gemeinderat OBling Index: 2505

Nummer: 90/09/2024 Beschlussvorlage

Abteilung: Gemeinderat

Beratungsfolge TOP Sitzungstermin

Ausschuss 1:

Ausschuss 2:

Ortschaftsrat:

Gemeinderat

offentlich |:| nicht 6ffentlich 5.3. 23.10.2024

Betreff: Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes '"PV-Freiflichenanlage Gelenau"

Beschlussvorlage der Verwaltung |:| der Fraktion

|:| des Ausschusses |:| des Ausschussmitgliedes

Der Gemeinderat OfRling gibt zum vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes
"PV-Freifldchen Gelenau" der Stadt Kamenz nachfolgende Stellungnahme ab:

Durch die vorliegende Planung werden die Belange der Gemeinde Of31ing nicht
berthrt.

Beratungsergebnis
Einstimmig mit Ja Nein Enthaltung  Laut Abweichender
Stimmenmehrheit Beschluss- Beschluss

Vorschlag

Ausschuss 1

Ausschuss 2

Gemeinderat




Stadt Kamenz

Bebauungsplan 621.41 Nr. 53
»PV-Freiflachenanlage Gelenau*

Planungsstand: Entwurf

Planfassung: 15.08.2024

Stadt: Stadt Kamenz
Markt 1
01917 Kamenz

Gemarkung: Gelenau



Stadt Kamenz

Bebauungsplan 621.41 Nr. 53
»PV-Freiflachenanlage Gelenau*

Planteil A/B — Zeichnerische und Textliche Festsetzungen

Planungsstand: Entwurf

Planfassung: 15.08.2024

Stadt: Stadt Kamenz
Markt 1
01917 Kamenz

Gemarkung: Gelenau



Bebauungsplan 621.41 Nr. 53 ,PV-Freiflachenanlage Gelenau®

Planteil A - Zeichnerische Festsetzungen
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Photovoltaikanlage
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Erklarung der verwendeten Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
Zweckbestimmung gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

PV

SO
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Art der baulichen | Grundflachenzahl | Maximale Oberkante

Nutzung | (GRZ)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Baugrenze

Offentliche Verkehrsflache

Private Verkehrsflache

Private Grinflachen

| baulicher Anlagen gem.
| § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

(ol1-1-1-)

0000

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter
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Flurstlicksgrenze mit Flurstiicksnummer

Bestandsgebaude

Bemallung in m

Planteil B - textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB; BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 11 BauNVO)

1.1 Die Art der baulichen Nutzung ist festgesetzt gem. § 1 Abs. 2 Nr. 10 i.V.m. § 11 BauNVO als Sonstiges
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung: Errichtung von Photovoltaikanlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien.

1.2 Der privaten Grinflache wird die Zweckbestimmung "Privater Hausgarten" zugewiesen.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 3 BauGB i.V.m. §§ 8, 16, 17, 18, u. 19 BauNVO)

2.1 Die Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 3 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO) wird gemaf} den Eintragungen
in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung Teil A bezogen auf die Sondergebietsflache festgesetzt.

2.2 Als unterer Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung der Gesamthdhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und
3i.V. mit § 18 BauNVO) wird die Gelandeoberkante gemessen senkrecht unter der jeweiligen baulichen
Anlage festgesetzt. Die Hohe der baulichen Anlagen wird senkrecht vom unteren Bezugspunkt
(Gelandeoberkante) bis zur Oberkante der baulichen Anlage gemessen.

2.3 Die zulassige maximale Héhe der Module einschl. Tragekonstruktion wird mit 3,00 m tber dem Gelande
festgesetzt.

2.4 Die zulassige Gesamthdhe baulicher Anlagen darf von untergeordneten Bauteilen bis zu 1,00 m
tiberschritten werden. Fiir Masten mit Uberwachungstechnik wird eine maximal zuléssige Héhe von
10,00 m festgesetzt.

2.5 Die Versiegelung von Flachen im Sondergebiet ist auf das unbedingt notwendige Mal} der erforderlichen
Gebaudefundamente zu beschranken. Zum Schutz der Deckschichten des Grundwassers ist die
Griindungsform mit der insgesamt geringsten Grindungstiefe zu verwenden. Fir die Verankerung der
Modultische sind daher Flachenfundamente (Streifenfundamente oder Punktfundamente) zu verwenden.
Sollten Rammfundamente verwendet werden ist mittels eines Baugrundgutachtens nachzuweisen, dass
das Grundwasser nicht beeintrachtigt wird.

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

3.1 Es gilt die entsprechende Festsetzung der Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO im zeichnerischen
Planteil A des Bebauungsplanes.

3.2 Die Nebenanlagen in Form von Verkabelung, Trafo- und Wechselrichterstationen, sonstige notwendige
Schalteinrichtungen und Speicheranlagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 12 und § 14 BauNVO
sind innerhalb und auferhalb der Baugrenze zulassig. Der Abstandsbereich von 10 m zur
Bahn-Gleismitte der Deutschen Bahn AG ist generell von jeglichen baulichen Anlagen sowie
Einfriedungen freizuhalten.

3.3 Innerhalb der privaten Griinflache sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zul3ssig.
4 Zulassigkeit von Nutzungen oder Anlagen bis zum Eintritt bestimmter Umstéande (§ 9 Abs. 2 BauGB)

4.1  Die Nutzungen und baulichen Anlagen in dem festgesetzten SO Photovoltaikanlage sind solange
zulassig (gem. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB), bis die Photovoltaiknutzung auf Dauer aufgegeben wird.

4.2 Beider dauerhaften Aufgabe der Photovoltaiknutzung sind alle baulichen Anlagen, die mit der
Photovoltaiknutzung in Verbindung stehen, vollstandig riickzubauen. Die Ruckbauverpflichtung
beinhaltet die Entfernung séamtlicher Verkabelungen und Konstruktionsteile einschlief3lich ihrer
Fundamente und die Beseitigung von Bodenversiegelungen.

5 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1  Zum Schutz der Verkehrsteilnehmer und des Bahnbetriebs vor optischen Immissionen darf von den
Modulen keine Blendwirkung ausgehen.

5.2  Sollte sich nach Inbetriebnahme der Anlage eine Blendwirkung herausstellen, ist eine Abschirmung
anzubringen. Diese kann in Form von baulichen Mallnhahmen an der Einzaunung ausgefihrt werden.
Eine Erhéhung der Einzaunung in notwendigem MalRe am Ort der BlendschutzmalRinahme ist
ausnahmsweise zulassig.

5.3 Anlagen, von denen Gerausche emittiert werden (z.B. Umrichter, Trafostationen etc.), sind im
Geltungsbereich so anzuordnen, dass der Betrieb dieser nicht zu erheblichen Larmimmissionen an
schutzbedurftigen Nutzungen fuhren kann. Die Wechselrichter sind méglichst weit entfernt von der
Wohnbebauung (Richtung Stdwesten) aufzustellen. Bei Beschwerden Uber den Larm, den der Betrieb
der Anlage verursacht, kann die Stadt den Nachweis anhand von Immissionsmessungen nach TA Larm
und/oder der DIN 45680 fordern. Die Ergebnisse dieser Messung sind spatestens innerhalb von zwei
Monaten nach Aufforderung durch den Bauherrn/Betreiber kostenfrei vorzulegen.

6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11-14i.V.m. § 12 Abs. 1 BauNVO)
6.1 Die auliere Erschlielung erfolgt Uber die nérdlich gelegene Gemeindestralie ,Feldweg®.
6.2 Innerhalb der Modulaufstellflachen werden private Verkehrsflachen festgesetzt.

6.3  Von der zeichnerisch festgesetzten privaten Verkehrsflache ist jeweils eine Zufahrt auf die 6stlichen
Flurstiicken zuldssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
7 Gestaltung baulicher Anlagen

7.1 Es sind Solarmodule mit antireflexiver Oberflachenbeschichtung sowie reflexionsarme Modulrahmen zu
verwenden.

7.2  Zur Einzaunung des Gelandes sind transparente Metall- oder Maschendrahtzaune sowie Gabionen bis
zu einer maximalen Héhe von 2,00 m zuldssig. Textilvorhdnge oder Kunststoffverkleidungen sind
zuldssig. Die Umzaunung wird ausschlieRlich in matten Griin- und Grautdnen zugelassen. Unzulassig
sind Umz&unungen in grellen und glanzenden Farbtdnen.

7.3  Trafo- und Wechselrichtergebaude, Umspannwerke, Speicher, Gebaude fur Pflegeutensilien sowie
Nebenanlagen: Es sind Flachdacher mit einer Dacheindeckungen aus Metall in matter und beschichteter
Ausflihrung zulassig. Als Farbe ist naturrot, rotbraun oder braun zu wahlen. Alternativ ist eine extensive
Dachbegrinung zulassig.

Grinordnerische und bodenordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

8.1  Zum Minimieren der Bodenversiegelung ist das Befestigen von neu anzulegenden Wegen, Stellflachen
und sonstigen Nebenflachen im Geltungsbereich nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z.B.
Schotter, wassergebundene Decke) zulassig.

8.2 Das von den Modulen abflieRende Niederschlagswasser ist breitflachig Uber die belebte Bodenzone zu
versickern. Eine punktuelle Versickerung ist nicht zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB).

8.3 Im SO Photovoltaikanlage ist auf den Flachen, die nicht durch bauliche Anlagen oder durch Wege voll-
bzw. teilversiegelt werden, durch die Entwicklung einer extensiven Wiese frischer Standorte eine
geschlossene, erosionsstabile Vegetationsdecke herzustellen und fir die Nutzungsdauer durch die
Photovoltaikanlage zu pflegen und zu erhalten.

8.4 Die Flache unter den PV-Modulen ist extensiv zu bewirtschaften. Die Wiesenflachen sind jahrlich
erstmalig friihestens ab Anfang Juni zu mahen oder durch Schafe zu beweiden. Pflanzenschutz- und
Dingemittel dirfen nicht aufgebracht werden.

8.5 Um die Brandlasten und Brandgefahren zu minimieren, ist starker Bewuchs unter der PV-Anlage zu
vermeiden, anfallender Grasschnitt von der Anlage zu entfernen und nach der Installation keine
Brandlasten auf dem Geldnde zuriickzulassen.

9 Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewadssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9.1 Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist aus standortgerechten Gehdlzen eine Hecke mit Baumen und Strauchern anzulegen
und auf Dauer zu erhalten.

9.2 Die Anforderung der Mindestpflanzqualitat im Punkt 9.1 betragt bei Baumen ein Stammumfang von 1
2-14 cm oder bei Heistern, 2xv, 150-200 cm. Niedrige Blische mit PflanzgréRen zwischen 60-100 cm mit
mind. 2-5 Trieben sowie eine liickige bzw. kurzwiichsige Krautschicht mit einer optimalen Gehoélzhéhe
von 2-3 m sind anzupflanzen. Die Hecke soll eine H6he von mindestens 2 m erreichen.

9.3 Die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzung muss bis spatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung
bzw. Nutzungsaufnahme erfolgen.

HINWEISE

Altlasten

Sollten schadliche Bodenveranderungen bekannt oder verursacht werden, so haben die Verpflichteten nach §
4 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) unverziglich die notwendigen MalRnahmen zur Gefahrenabwehr
und zur Sanierung zu ergreifen. Weiterhin ist in diesem Falle umgehend das Landratsamt Bautzen, Abfallamt,
Sachgebiet Abfallrecht/Bodenschutz, gemaf § 13 Abs. 3 Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und
Bodenschutzgesetz (SachsKrWWBodSchG) zur Abstimmung weiterer MalRnahmen zu unterrichten.

Archéologie
Die ausfiihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemal § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Baugrunduntersuchungen

Es werden projektbezogene und standortkonkrete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 und DIN EN
1997-2 angeraten, um den Kenntnisstand zum geologischen Schichtenaufbau, zu den hydrogeologischen
Verhaltnissen und zur Tragfahigkeit bzw. Rammbarkeit des Baugrundes zu konkretisieren. Damit wird
sichergestellt, dass die Planungen an bestehende Untergrundverhaltnisse angepasst werden kénnen.
Daruiber hinaus wird eine geotechnische Baubegleitung empfohlen, die sicherstellt, dass die Grindungen im
tragfahigen Baugrund abgesetzt werden. Die angetroffenen Baugrundverhaltnisse sollen auf Tragfahigkeit
Uberpruft, bewertet und dies dokumentiert werden.

Bodenschutz

Bei der Ausflihrung der kiinftigen Baumaf3nahmen sind die allgemeinen Grundsatze des Bodenschutzes, wie
sparsamer und schonender Umgang mit dem Schutzgut Boden sowie der Schutz des Bodens vor
Verunreinigungen, unnoétigen Versiegelungen und Verdichtungen sowie sonstigen schadigenden Einflissen, zu
beachten.

Deutsche Bahn AG

Durch das Vorhaben durfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden
Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestért werden. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fihren kénnen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage keinerlei
negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankungen der
Triebfahrzeugfuhrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen kdnnen und dass die La&rmemissionen des
Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhdht werden.

Bei Arbeiten im Bereich der Bahnanlagen sind die Gefahrenbereiche zu beachten und Mindestabstande
einzuhalten sowie eine sichtbare Abgrenzung des Baubereiches zum Bahngelande aufzustellen. Grundsatzlich
sind bezlglich der Sicherungsmafnahmen im Bereich von Anlagen der DB Netz AG die Vorgaben nach
Richtlinie (Ril) 132.0118 zu beachten.

Es ist zu beachten, dass bei Arbeiten im Gefahrenbereich der Gleise (< 3,00 m von der Gleisachse) und
Oberleitungsanlagen (< 3,00 m vom spannungsfiihrenden Teil) ein zertifizierter Ansprechpartner fir die
Belange der Bahn gebunden wird. Gegebenenfalls ist eine Vorortbegehung mit den Anlagenverantwortlichen
der Fahrbahn, Konstruktiver Ingenieurbau und der Oberleitung sowie dem Baubetriebskoordinator (BBK) Uber
die Bauausfihrung unter Einhaltung der Vorschriften der DB Netz AG durchzufiihren.

Grundsatzlich ist die Beeinflussung des Zugverkehrs und der Bahnanlagen auszuschlief3en.

Sollte dies aufgrund der Arbeiten nicht moglich sein (z.B. Kabelarbeiten, LA-Eintrage erforderlich, Signalsicht
eingeschrankt) und werden somit Gleissperrungen und Oberleitungsabschaltungen erforderlich, sind die
betrieblichen Auswirkungen unter Einhaltung der Anmeldefristen gemaf Ril 406 bei DB Netz AG, Region
Sldost, Baubetriebsmanagement in Leipzig und DB Netz AG, Anlagen- und Instandhaltungsmanagement
Dresden, BBK durch einen zertifizierten Ansprechpartner fir die Belange der Bahn anzumelden. Je nach Dauer
und Umfang der Gleissperrungen sind baubetriebsplanpflichtige Anmeldefristen nach Ril 406 zu beachten,
Uber eine Einordnung entscheidet das Baubetriebsmanagement in Leipzig.

Geologische Untersuchungen

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Sondierungs- und Erkundungsbohrungen) sowie die dazu gehdrigen
Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zustandige Behorde in Sachsen
anzuzeigen (§ 8 GeolDG).

Spéatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen
Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) zu Ubermitteln.

Wenn seitens des LFULG Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) angefordert
wurden, sind diese spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung an die
zustandige Behdrde in Sachsen (LfULG) zu Ubermitteln (§ 9, 10 GeolDG).

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologischer Bohrungen sind unter
der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Bohranzeige” verfugbar.

Eine Bohranzeige kann Uber das Portal ,ELBA.Sax" elektronisch erfolgen
(https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).

Die Regelungen des § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes
(SachsKrwBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus Erkundungen mit geowissenschaftlichem
Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen o. &.) durch Behérden
des Freistaates Sachsen, der Landkreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen
Personen des o6ffentlichen Rechts an das LFULG bleiben vom GeolDG unberthrt.

Grenz- und Vermessungsmarken

Gemal § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind Grenz- und
Vermessungsmarken besonders geschitzt. Insbesondere dirfen diese nicht entfernt oder verandert werden.
Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur (ObVI) gesichert
werden. Zu Raumbezugspunkten im Planungsgebiet, wenden Sie sich bitte an das Landesamt fiir
Geobasisinformation Sachsen, Referat 32, Olbrichtplatz 3, 01099 Dresden.

Luftverkehr

Der Geltungsbereich liegt im Baubeschrankungsbereich des Verkehrslandeplatzes Kamenz. Infolgedessen
bedarf die Errichtung von Bauwerken jedweder Art, Anlagen und sonstigen Geraten (§ 15 Abs. 1 LuftvVGi. V.
m. § 12 LuftVG) der Zustimmung der Luftfahrtbehorde (Landesdirektion Sachsen, Referat 36). Im Rahmen des
luftrechtlichen Zustimmungsverfahrens unter Einbeziehung der Deutschen Flugsicherung GmbH (DFS —
Hauptverwaltung) nach § 31 Abs. 3 LuftVG werden dann die jeweiligen Bauhéhen der Bauwerke aus Sicht der
Hindernisfreiheit und Flugsicherheit im Einzelnen gepriift.

Verfiigbare geologische Daten

Fir das Planungsgebiet selbst liegen im Geodatenarchiv [3] keine Schichtenverzeichnisse von Bohrungen vor.
Nur fir das Umfeld gibt es einzelne Bohrungsdaten. Diese kdnnen lagemafig unter der LfULG-Internetadresse
www.geologie.sachsen.de (Digitale Bohrungsdaten) recherchiert werden. Zur Ubergabe der Geodaten ist eine
Anfrage per E-Mail an bohrarchiv.lfulg@smul. sachsen.de notwendig. Es wird empfohlen, diese Daten zur
Vorbereitung von Baugrunduntersuchungen zu nutzen.

Auf der Website des LFULG sind geologische Kartenwerke veréffentlicht, die ebenfalls unter der
Internetadresse www.geologie.sachsen.de eingesehen werden kdnnen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gemal § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch den Stadtrat am 05.04.2023 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiblich bekannt gemacht.

KAMEBNZ, ..o Birgermeister

2. Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden zum Entwurf

Die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer Auslegung vom
11.03.2024 bis 15.04.2024. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 22.02.2024 bis 26.03.2024.

KAMEBNZ, ..ot Birgermeister

3. Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Entwurfes
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung i.d.F.v. _._ .20__ wurden durch den Stadtrat gebilligt und die Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden gem. § 3 Abs. 2 BauGB am __._ .20__ beschlossen.

KAMENZ, ..ot Birgermeister

4. Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden zum Entwurf

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v.__._ .20__ wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom __._ .20__fiir die Dauer eines Monats
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am __.__.20__ im ,Amtsblatt der Lessingstadt Kamenz Grofie Kreisstadt*
ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kdnnen. Die Beteiligung der Behorden,
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
erfolgtevom __.__.20__bis__._ .20__.

16 11115 1 2SO Birgermeister

5. Abwéagungsbeschluss des Bebauungsplanes

Der Beschluss iber die Behandlung der Bedenken und Anregungen (Abwégungsprotokoll) zum Bebauungsplan wurde durch den
Stadtratam __.__.20__ gefasst. Die Mitteilung der Abwagungsergebnisse an die Einsender der Stellungnahmen ist erfolgt.

KAMEBNZ, ..o Biirgermeister

6. Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan

Die Satzung zum Bebauungsplani.d.F.v__._ .20__wurde durch den Stadtrat gem&R § 10 BauGB am __.__.20__ beschlossen. Die
Begriindungi.d.F.v __._ .20 wurde durch den Stadtratam __._ .20__ gebilligt.

KAMEBNZ, ..o Birgermeister

7. Genehmigung des Bebauungsplans

Die Satzung des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 2 BauGB mit Verfligung des Landratsamtes Bautzenvom __.__.__ unter
Aktenzeichen AZ ... genehmigt worden.
KAMENZ, ... Birgermeister

8. Ausfertigung der Satzung
Die Satzung wurde nach § 4 Abs. 3 SachsGemO ausgefertigt.

KAMENZ, ...t Birgermeister

9. Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB im ,Amtsblatt der Lessingstadt Kamenz Grole Kreisstadt* am
__.__.20__ ortsliblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, wo der Bebauungsplan einschlieRlich Begriindung von jedermann
eingesehen werden kann. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschédigungsanspriichen (§ 44, Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Mit dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in Kraft.

16 111151 148 Birgermeister
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1 Anlass, Erfordernis und allgemeine Ziele der Planaufstellung

Der Stadtrat Kamenz hat am 05.04.2023 in offentlicher Sitzung nach pflichtgemallem Ermessen den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan 621.41 Nr. 53 ,PV-Freiflachenanlage Gelenau® gefasst. Mit dem
Bebauungsplan wird ein sonstiges Sondergebiet Photovoltaikanlage gemal § 11 BauNVO festgesetzt sowie eine
private Grinflache. Das Bauleitplanverfahren wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt. In der
Stadtratssitzung am 13.12.2023 der Beschluss zur Anderung des Geltungsbereiches gefasst.

Mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes leistet die Stadt Kamenz einen Beitrag zum Klimaschutz und
gestaltet aktiv die Energiewende vor Ort. Damit steht dieser Bebauungsplan im Kontext zur Energiepolitik des
Bundes, welche mit der Novellierung des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) auf den beschleunigten Ausbau
und die Erh6hung des Anteils der Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien ausgerichtet ist. Die Errichtung und
der Betrieb von Anlagen fiir erneuerbare Energien sind von iberragendem offentlichen Interesse. Es wird dem
Klimawandel gemaR dem 2016 vom Bundeskabinett beschlossenen ,Klimaschutzplan 2050“ Rechnung getragen
und ein Beitrag zur raschen CO2-Reduzierung geleistet. Im sachsischen Energie- und Klimaprogramm 2021 (EKP
2021) sind Ziele und Handlungsschwerpunkte fir Klimaschutz und Klimaanpassung mit ambitionierten
Ausbauzielen fiir die erneuerbaren Energien im Freistaat Sachsen festgelegt.

Aufgrund der topografischen Lage, der gegebenen ErschlieBungsvoraussetzungen und der Vorbelastung durch
die angrenzende Bahnlinie soll die Flache des Geltungsbereiches in der Gemarkung Gelenau zur Erzeugung
erneuerbarer Energien als Wirtschaftsfaktor in der Stadt Kamenz genutzt werden. Die erneuerbare
Energiegewinnung wird mit diesem Bebauungsplan durch verbindliche stadtebauliche Regelungen zur Aufstellung
von Photovoltaik-Modulen (PV-Module) geordnet festgesetzt.

Der Geltungsbereich kennzeichnet sich als intensiv genutztes Dauergriinland und wird mit den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes zukiinftig als Photovoltaikanlage genutzt. Unter den PV-Modulen wird eine extensive
Wiese frischer Standorte angelegt.

Dieser Bebauungsplan setzt fir die Flurstlicke 264/k, 264/3 und 264/5 sowie Teile des Flurstiicks 6/2 der
Gemarkung Gelenau die zukiinftige Nutzung von Solarenergie planungsrechtlich verbindlich fest.
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2 ortliche Gegebenheiten

2.1 Lage des raumlichen Geltungsbereiches
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Abbildung 1: Topographische Karte mit Plangebiet (rot umrandet) (Quelle: LANDESAMT FUR GEOBASISINFORMATION SACHSEN
(GEOSN) 2023, bearbeitet durch LA Panse)

Die Stadt Kamenz befindet sich im Landkreis Bautzen. Das Stadtgebiet erstreckt sich iber eine Flache von
98,3 km? und hat 17.054 Einwohner."

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Ortschaft Gelenau im stidwestlichen Stadtgebiet. Stidlich
angrenzend an die Ortschaft befindet sich die Gemeinde Haselbachtal.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 264/k, 264/3 und 264/5 sowie Teile des Flurstiicks 6/2 der Gemarkung
Gelenau mit einer Flachengrofe von insgesamt ca. 8.981 m2

Westlich entlang des Geltungsbereiches verlaufen Gleise der Bahnstrecke, die Kamenz mit Arnsdorf (b. Dresden)
(Streckennummer: 6200) verbindet. Nérdlich verlauft die GemeindestraRe ,Feldweg“. Nérdlich und sidlich
schlieBen sich Ackerflachen an. Ostlich angrenzend befindet sich Wohnbebauung innerhalb des wirksamen
Bebauungsplanes ,Am Feldweg Gelenau®.

1 Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen (2022): Bevélkerungsstand, Einwohnerzahlen. Unterjahrige Ergebnisse. Aktuelle Monatsdaten.
Einwohnerzahlen nach Gemeinden. Aktueller Berichtsstand: 30.09.2022. Online unter: https://www.statistik.sachsen.de/html/bevoelkerungsstandeinwohner.
html, Zugriff am: 23.03.2023.
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Abbildung 2: Luftbild mit Geltungsbereich (Geltungshereich rot umrandet, Bahnstrecke Kamenz — Amsdorf (b. Dresden) blaue
Linie) (Quelle: LANDESAMT FUR GEOBASISINFORMATION SACHSEN (GEOSN) 2023, bearbeitet durch LA Panse)

2.2 Bestandsbeschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich kennzeichnet sich iiberwiegend als intensiv genutztes Dauergriinland und wird durch Schafe
beweidet. Fir die Schafe befindet sich ein Stall im stidwestlichen Geltungsbereich. Weiterhin ist ein eingefriedeter,
rickwértiger Garten eines Hausgrundstiicks mit zwei Nebengebauden im Geltungsbereich.

Im nérdlichen Geltungsbereich befinden sich Teile der Gemeindestralle ,Feldweg®, im Stiden Teile eines nicht
gewidmeten Wirtschaftsweges.

3 Ubergeordnete planerische Vorgaben

3.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) als landesplanerisches Gesamtkonzept fiir die raumliche
Ordnung und langfristige Entwicklung Sachsens und seiner Teilrdume setzt den Rahmen fir fachliche Planungen.
Im LEP 2013 ist die Stadt Kamenz als verdichteter Bereich im landlichen Raum sowie als Mittelzentrum
gekennzeichnet (Karte 1 — Raumstruktur). Das Ziel 5.1.1 zum effizienten und umweltvertréglichen Ausbau der
Nutzung erneuerbare Energien wird als wichtiger Schritt zur Umsetzung der landesweiten energie- und
klimaschutzpolitischen Zielstellung auf kommunaler Ebene umgesetzt.

Fir den Geltungsbereich selbst werden keine konkreten Ausweisungen im LEP getroffen.
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3.2 Regionalplan

Die 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien ist am 26.10.2023 in Kraft getreten.
Die Stadt Kamenz befindet sich gemaf 2. Gesamtfortschreibung im verdichteten Bereich des landlichen Raums
sowie der Nachbarschaftsregion Dresden.

Der Geltungsbereich liegt im Vorranggebiet Wasserversorgung Kamenz Siid (Wt 6) und grenzt westlich der
Bahngleise an einen regionalen Griinzug mit vorrangiger Bedeutung flir Landschaftsbild und Siedlungsklima sowie
ostlich an ein Vorbehaltsgebiet Kulturlandschaftsschutz. Durch die Planung ist keine Beeintrachtigung zu erwarten.

3.3 Flachennutzungsplan

Abbildung 3: wirksamer Fldchennutzungsplan der Stadt Kamenz (Quelle: Geoportal Stadt Kamenz 2023)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kamenz wurde 2006 aufgestellt, die 1. Anderung des Fléchennutzungsplanes
ist seit 12.01.2015 rechtswirksam. Der Geltungsbereich ist als Flache fir die Landwirtschaft sowie als Griinflache
dargestellt. Weiterhin liegt ein Teil des Geltungsbereiches in einer geplanten Flache fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

4 Schutzgebiete und Restriktionen

4.1 Natur- und Landschaftsschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Naturschutzobjekte und -gebiete im Sinne von §§ 13 bis 19
SachsNatSchG vorhanden oder werden durch die Planung beeinflusst. Besonders geschiitzte Biotope nach § 30
BNatschG i.V.m. § 21 SachsNatSchG liegen nicht innerhalb des Geltungsbereiches. Schutzgebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete sind von dem B-Plan nicht betroffen.

Der Geltungsbereich liegt vollstdndig im Landschaftsschutzgebiet ,Westlausitz®. Eine Beeintrachtigung des
Landschaftsschutzgebietes durch den Bebauungsplan wird aufgrund der angrenzenden Bahnlinie und der damit
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einhergehenden Zerschneidung der Landschaft ausgeschlossen. Das generelle Erscheinungsbild sowie die
schiitzenswerte Asthetik des Landschaftsschutzgebietes sind mit der angrenzenden Bahnlinie erheblich
vorbelastet. Es ist anzunehmen, dass der Bebauungsplan die besonders unter Schutz gestellten Landschaftsziele
im Plangebiet geringfligig beeintrachtigt bzw. nicht tangiert. Es wird ein Befreiungsverfahren fiir die betreffenden
Handlungen im Landschaftsschutzgebiet ,Westlausitz“ nach § 67 BNatSchG durchgefihrt.

4.2 Wasserrecht

Der Geltungsbereich liegt vollstandig im Trinkwasserschutzgebiet Kamenz-Liickersdorf (T-5381672), Zone lIl.2

Die Nutzungsbeschrankungen des Trinkwasserschutzgebietes werden durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes eingehalten. Das im Geltungsbereich zu versickernde Niederschlagswasser ist nicht schadlich
verunreinigt. Im Trinkwasserschutzgebiet ist durch eine ganzjahrige Pflanzdecke der Stickstoffeintrag in Grund-
und Oberflachenwasser zu vermeiden. Dauergrinland (bestehend seit mind. 5 Jahren) ist zu erhalten. Unter den
Solarmodulen wird dauerhaft eine Grinlandnutzung stattfinden. Eine Beweidung durch Schafe wird im
Bebauungsplan zugelassen, da die Flache ausreichend dimensioniert ist, um eine Zerstorung der Grasnarbe durch
die Beweidung zu verhindern.

Bezliglich der Griindung der Module ist folgendes festgesetzt: Die Versiegelung von Flachen im Sondergebiet ist
auf das unbedingt notwendige Maf} der erforderlichen Gebdudefundamente zu beschrénken. Zum Schutz der
Deckschichten des Grundwassers ist die Griindungsform mit der insgesamt geringsten Griindungstiefe zu
verwenden. Fur die Verankerung der Modultische sind daher Flachenfundamente (Streifenfundamente oder
Punktfundamente) zu verwenden. Sollten Rammfundamente verwendet werden ist mittels eines
Baugrundgutachtens nachzuweisen, dass das Grundwasser nicht beeintrachtigt wird.

Zum Schutz des Grundwassers wird ausdriicklich auf den sorgsamen Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen
hingewiesen. Der Eingriff in die Grundwasserdeckschichten ist auf das unbedingt erforderliche Maf} zu begrenzen.
Die Grundwasserneubildung darf nicht nachteilig beeintrachtigt werden.

Sollten Tiefenbohrungen fir ein Bodengrundgutachten geplant sein, sind diese Erdaufschlisse vorher bei der
Unteren Wasserbehdrde bzw. beim Séchsischen Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie anzuzeigen,
bzw. zu beantragen. Der Antrag ist (ber das Onlineverfahren ELBA.SAX zu stellen
(https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).

4.3 Luftverkehr

Der Geltungsbereich liegt im Baubeschrénkungsbereich des Verkehrslandeplatzes Kamenz.

In diesem Bereich darf ohne Zustimmung der Luftfahrtbehérde der Landesdirektion Sachsen kein Bauwerk errichtet
werden. Im Planteil B des Bebauungsplanes wird diesbez(iglich ein Hinweis aufgenommen. Infolgedessen wird bei
der Beantragung der Baugenehmigung die zusténdige Landesluftfahrtbehdrde (Ref. 36 der Landesdirektion)
involviert.

4.4 Altlasten

Nach dem derzeitigen Bearbeitungsstand und der aktuell vorhandenen Datenbasis liegen (iber Altlasten bzw.
Altlastenverdachtsfldchen im Plangebiet keine Erkenntnisse vor.

2 Verordnung des Landkreises Bautzen — untere Wasserbehorde — zur Neufestsetzung des Trinkwasserschutzgebietes
Kamenz-Liickersdorf (T-5381672)
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5 Stadtebauliche Konzeption

5.1 Planungskonzept — Grundziige der Planung

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll ein Beitrag zur erneuerbaren Energiegewinnung geleistet werden.
Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung einer
festaufgestanderten PV-Freiflachenanlage. Die Leistung der Anlage ist mit 800 kW geplant.

Die PV-Module diirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden. Von der Gleismitte zur Baugrenze wird der
Mindestabstand von 10 m eingehalten. Zur harmonischen Einordnung in das Landschaftsbild ist die Einfriedung
ausschlieflich in matten Griin- und Grauténen zugelassen.

Entsprechend der Regelungen des Bebauungsplanes kénnen die PV-Module auf Tragergestellen befestigt und bei
Notwendigkeit punktuell gegriindet werden. Die Sténderkonstruktion der Modultische soll so beschaffen sein, dass
eine extensive Griinlandnutzung der Uberbauten Grundstticksflache gesichert wird. Die Hohe der Module ist auf
3,00 m (ber dem Boden eingeschrankt. Die Mindesthdhe der Modultischunterkanten von 0,8 m sichern die
Versorgung der darunterliegenden Flachen mit ausreichend Streulicht, so dass sich eine geschlossene
Pflanzendecke entwickeln kann. Der Modulreihenabstand bestimmt sich nach der Bauhéhe der Anlagen, um
Verschattungen auf den PV-Modulen zu vermeiden. Die Ausrichtung der Module erfolgt in Ost-West-Richtung. Der
Trafo wird auBerhalb des Geltungsbereiches platziert.

5.2 ErschlieBung

5.2.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die &uBere Erschliefung ist durch die &ffentlich gewidmeten Gemeindestralle ,Feldweg” gesichert. Diese wird
gemal dem Bestand als 6ffentliche Verkehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt.

5.2.2 Medientechnische ErschlieRung

Stromversorgung

Die Energieeinspeisung der geplanten PV-Anlage im Sondergebiet erfolgt Gber eine noch festzulegende
Ubergabestation auRerhalb des Geltungsbereiches. Die Kabel werden von den Enden der Modultische unterirdisch
zum Technikraum verlegt.

Im Planungsbereich befinden sich elektrotechnische Anlagen der SachsenNetze HS.HD GmbH. Kabel dirfen nicht
bebaut werden und miissen zuganglich bleiben. Die Regellegetiefe betragt 0,6 - 0,8m. Die geforderte Uberdeckung
darf durch Gelandeabtrag oder -aufschiittung nicht verandert werden. Oberirdische Anlagen sind vor Ort ersichtlich.
AuRer Betrieb befindliche Kabel sind als unter Spannung stehend zu betrachten und dirfen nicht beschédigt
werden.

Im Kreuzungs- und Naherungsbereich von Leitungen ist nur Handschachtung gestattet. Aufler Betrieb (a. B.)
befindliche Kabel sind als unter Spannung stehend zu betrachten und diirfen nicht beschadigt werden. Diese
werden bei Bedarf nach Freilegen durch den Baubetrieb von der SachsenNetze HS.HD GmbH, Regionalbereich
Bautzen geborgen und entsorgt.

Bei der Errichtung von Bauwerken sind folgende seitliche Mindestabstéande zu den Anlagen der SachsenNetze
einzuhalten:

- zu Kabeltrassen von Bauwerken - 0,5 m zur Achse duferes Kabel
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- zu Kabeltrassen vom duBeren Rand der Baugrube - 1,0 m zur Achse auferes Kabel
- zu Niederspannungsfreileitungen (blank) - 3,0 m zur Trassenachse
- zu Niederspannungsfreileitungen (isoliert) - 1,5 m zur Trassenachse
- zu Mittelspannungsfreileitungen Holzmasten - 6,5 m zur Trassenachse
- zu Mittelspannungsfreileitungen Betonmasten - 7,5 m zur Trassenachse
- zu Umspannstationen - 3,0 m nach allen Seiten
Ausnahme:; USt bis 2,0 M HBNE - 2,5 m an 6ffnungslosen Seiten

Kénnen diese Abstande nicht eingehalten werden, ist zwingende Abstimmung mit den SachsenNetzen notwendig.
Aus  Sicherheitsgriinden ist wahrend der Bauzeit eine Anndherung an die Niederspannungs-
IMittelspannungsfreileitung unter 1,0 m/3,0 m nicht zuldssig ist. Dementsprechend sind zwangslaufig bereits
groRere Abstande als oben festgelegt bei der Bauplanung zu ber(cksichtigen.

Umlegungen von elektrotechnischen Anlagen auf Grund des Bebauungsplanes werden im Auftrag und auf
Rechnung des Veranlassers ausgefiihrt. Auf GroRgriinbebauung im Bereich von elektrotechnischen Anlagen ist zu
verzichten. Vor Baubeginn ist durch den Bauausflihrenden eine aktuelle Auskunftserteilung einzuholen.

Oberflaichenwasser

Das von der Photovoltaikanlage abflieRende Niederschlagswasser ist auf dem Baugebiet breitflachig und schadlos
Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Die unterliegenden Flachen sind durch den
Niederschlagswasserabfluss nicht nachteilig zu beeinflussen. Falls Erosionen und Abflussverlagerungen oder
Abflussverscharfungen auftreten, sind diesen geeignete Manahmen wie z.B. Bepflanzung oder Riickhaltemulden
entgegenzusetzen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstlick des Anfalls ist unter den Voraussetzungen der
§§3 bis 6 Erlaubnisfreiheitsverordnung erlaubnisfrei. Fehlende Tatbestandsvoraussetzungen fiir die
Erlaubnisfreiheit sind nicht ersichtlich, sofern die Versickerungsfahigkeit des Grundstlicks gegeben ist. Planung
und Bemessung der notwendigen Versickerungsanlagen haben nach dem einschldgigen technischen Regelwerk
DWA-A 138 - ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser* zu erfolgen. Bei
einer Versickerung von Oberflachenwasser (ber die Bodenzone ist sicherzustellen, dass diese schadlos erfolgt.
Vernassungserscheinungen auf den betroffenen Flachen und eine Beeintrachtigung Dritter sind auszuschlieRen.
Das Niederschlagswasser ist nicht schadlich verunreinigt und versickert breitflachig ohne technische Anlagen. Eine
wasserrechtliche Erlaubnis ist nicht erforderlich.

Weitere ErschlieBungsmaRnahmen (wie z.B. fiir Trinkwasser, Abwasser, Gas oder Telekommunikationsanlagen)
sind fiir das geplante Vorhaben nicht erforderlich.

Gas

Nordlich des Feldweges befinden sich Nieder.-/ Mitteldruckgasversorgungsanlagen sowie Steuerkabel der
SachsenNetze GmbH.

Im gesamten Bereich darf in der Nahe von Versorgungsanlagen nur von Hand gearbeitet werden. Dabei miissen
die anerkannten Regeln der Technik (wie z.B. DVGW-Arbeitsblatter, DIN-Vorschriften, VDE-Richtlinien, BG-
Vorschriften usw.) beachtet werden. Zur genauen Lagefeststellung sind fachgerechte Erkundigungsmalinahmen
(Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtung o.a.) durchzufiihren.

Wahrend der Baumafinahme mussen unsere Versorgungsanlagen so gesichert werden, dass seitliche und hohen
maRige Lageveranderungen ausgeschlossen sind. Leitungen mit einer Uberdeckung 0,2 m diirfen nicht ohne
Schutzmafinahmen, die mit dem zustandigen Meisterbereich abgestimmt sind, befahren werden. Freigelegte
Rohrleitungen sind vor mechanischen Beschédigungen durch geeignete Mittel (z.B. Schutzmatten) zu schiitzen.
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Beschadigungen, die durch die Nichtbeachtung der erforderlichen Schutzvorkehrungen entstehen, sind dem
zustandigen Meisterbereich zwingend anzuzeigen und kénnen dem Verursacher bei grober Fahrl&ssigkeit in
Rechnung gestellt werden.

Vor Baubeginn muss die beauftragte Firma die Auskunftserteilung fiir Schachtarbeiten bei uns einholen sowie
einen Termin fir die Ortsbegehung vereinbaren. Dazu wenden Sie sich bitte an den Dispatcher in Bautzen, Tel.-
Nr. 0351 5630-28455.

Telekom

Nordlich des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Eine Uberbauung der
Anlage ist nicht gestattet, der Zugang zu der Telekommunikationsanlage sowie der unterbrechungsfreie Betrieb
muss auch wahrend der gesamten Baumafinahme gewahrleistet sein. Es wird darum gebeten, die Trasse bei den
Planungen zu berticksichtigen, so dass sie in ihrer Lage mdglichst nicht verandert werden muss. Sollte der Riickbau
oder die Umverlegung von einzelnen Hausanschlissen notwendig sein, wird um rechtzeitige Benachrichtigung und
Abstimmung gebeten.

5.3 Brandschutz/Loschwasser

Nach § 14 S&chsBO sind bauliche Anlagen so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten, dass
der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand
die Rettung von Menschen und Tieren, sowie wirksame Ldscharbeiten maglich sind (siehe VwVSachsBO Nr. 14).

Bei dem Neubau einer Freiflachen-Photovoltaikanlage handelt es sich im Wesentlichen um die Errichtung von
technischen Anlagen. Bei einem mdglichen Brandszenario ist davon auszugehen, dass keine Malnahmen zur
Personenrettung erforderlich sind, da ausschlieBlich selbstrettungsfahiges Wartungspersonal die Anlage betritt.
Neben der Bekdmpfung von mdglichen Brénden in den Transformatoren- bzw. Wechselrichterstationen werden
sich die Léscharbeiten im Wesentlichen auf eine Bekdmpfung von mdglichen Flachenbrénden (Verhinderung der
Ausbreitung) sowie den mdglichen Schutz der Anlage vor Umgebungsbranden und umgekehrt beschranken.

Von den PV-Modulen ist keine Brandgefahr zu erwarten. Eine Brandgefahr besteht bei den Trafostationen. Die
Gefahrvon Schwelbranden im Bereich der Kabel besteht, wird aber durch ein Verlegen in der Erde minimiert. Durch
trockenen und hoheren Bewuchs unter und neben den PV-Modulen sind Wiesenbrande maglich. Die Brandlast
durch Bewuchs soll durch stetiges Beweiden oder durch entsprechende Mahd (2x jahrlich) geringgehalten werden.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umschlieRt auerdem eine private Griinflache, auf der Nebenanlagen
errichtet werden kdnnen.

Eine Grundsicherung mit Léschwasser ist deshalb erforderlich. Nach DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405
Tabelle 1 wird fir eine geringe Gefahr der Brandausbreitung eine Léschwassermenge von 48 m¥h ermittelt. Der
ermittelte Loschwasserbedarf ist fir zwei Stunden sicherzustellen. Die angegebene Léschwassermenge ist bei
Erschliefung zu realisieren. Ist die Bereitstellung von Ldschwasser (ber einen Zeitraum von 2 h aus dem
Trinkwassernetz in einem Bereich von 300 m nicht méglich, so miissen andere Bereitstellungsmdglichkeiten flr
Loschwasser mit einbezogen werden.

An der StralRe ,Feldweg” dstlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Unterflurhydrant in Entfernung von unter
300 m.

10



Bebauungsplan 621.41 Nr. 53 ,PV-Freiflachenanlage Gelenau® Entwurf
Stadt Kamenz Planteil C — Begriindung

6 Begriindung der Festsetzungen

6.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO. Innerhalb des
sonstigen Sondergebietes ist die Nutzung von PV-Freianlagen zur Erzeugung emeuerbarer Energien méglich. Die
Errichtung von notwendigen Nebenanlagen flir das Betreiben der Anlage (z.B. Trafo- und Wechselrichterstationen),
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 12 und § 14 BauNVO sind ebenfalls zugelassen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umschliet auerdem eine private Griinflache, auf der Nebenanlagen
errichtet werden konnen.

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die maximale Hohe der Solar-Module wird mit 3,00 m im Bezug zum natiirlichen Gelande (Modul-Hdhe) festgelegt.
Als unterer Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung der Gesamthdhe wird die Gelandeoberkante gemessen
senkrecht unter dem jeweiligen PV-Modul festgesetzt.

Aufgrund der vorgesehenen Modulfldche sowie den weiteren Wechselrichter- und Trafostation sowie weiteren
Nebenanlagen ergibt sich eine GRZ von 0,8. Die GRZ bezieht sich hier in erster Linie auf die von den Modulen
liberdeckbare Flache und begrenzt die bauliche Nutzung auf ein minimales MaR. Abweichende Héhen fiir bauliche
Anlagen (z.B. Trafo-, Wechselrichterstationen und Speicheranlagen) sind zugelassen.

6.1.3 Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die festgesetzte Baugrenze erstreckt sich Uber das gesamte sonstige Sondergebiet, so dass die Flache
wirtschaftlich nachhaltig genutzt werden kann. Die Abstandsflachen zu StraRen und benachbarten Grundstticken
sind nach S&chsischer Bauordnung (SachsBO) einzuhalten. Zur angrenzenden Bahnlinie ist ein Abstand von 10 m
zur Gleismitte einzuhalten, dieser darf auch von Nebenanlagen nicht in Anspruch genommen werden.

6.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Sicherung des Gelandes wird eine max. 2,00 m hohe Einzaunung des Plangebietes festgesetzt.

6.3 Griinordnerische und bodenordnerische Festsetzungen

Zum Minimieren der Bodenversiegelung ist das Befestigen von neu anzulegenden Wegen, Stellflichen und
sonstigen Nebenflachen im Geltungsbereich nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. Schotter,
wassergebundene Decke) zulassig.

Das von den Modulen abflieRende Niederschlagswasser ist breitflachig Uber die belebte Bodenzone zu versickern.
Eine punktuelle Versickerung ist nicht zulassig.

Im SO Photovoltaikanlage ist auf den Flachen, die nicht durch bauliche Anlagen oder durch Wege voll- bzw.
teilversiegelt werden, durch die Entwicklung einer extensiven Wiese frischer Standorte eine geschlossene,
erosionsstabile Vegetationsdecke herzustellen und fiir die Nutzungsdauer durch die Photovoltaikanlage zu pflegen
und erhalten.

11



Bebauungsplan 621.41 Nr. 53 ,PV-Freiflachenanlage Gelenau* Entwurf
Stadt Kamenz Planteil C — Begriindung

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ist aus standortgerechten Gehdlzen eine Hecke mit Baumen und Strduchern anzulegen und auf Dauer zu erhalten.
Die Hecke soll eine Hohe von mindestens 2 m erreichen.

7 Bodenordnung

Abbildung 4: Auszug ALK mit Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 264/k, 264/3 und 264/5 sowie Teile des Flurstiicks 6/2 der Gemarkung
Gelenau.
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8 Flachenbilanz

Bezeichnung FlachengroRe in m*> | FlachengroRe in ha
Sonstiges Sondergebiet: PV-Anlage 7.587 0,76
davon: Bindungen flir das Anpflanzen von Baumen, | 347 0,03
Strauchern
Offentliche Verkehrsflache 91 0,01
Private Verkehrsflache 195 0,02
Private Griinflache 1.108 0,11
Geltungsbereich gesamt 8.981 0,90
9 Umweltbericht
9.1 Einleitung

9.1.1 Einfiihrung, Ziel und Zweck des Umweltberichts

Fir Bauleitplane ist nach § 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 2a BauGB eine Umweltpriifung mit zugehdérigem Umweltbericht
durchzufiihren. Laut § 14b UVPG i.V.m. Anlage 3 unterliegen Bauleitplane der Pflicht zur Durchflihrung der
Strategischen Umweltpriifung. Diese Umweltpriifung erfolgt gemal § 17 UVPG nach den Vorgaben des BauGB.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und ist in der Abwagung zu berticksichtigen. Im
Umweltbericht werden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB beschrieben und
bewertet.

Entsprechend § 7 SachsNatSchG i.V.m. § 11 Abs. 3 BNatSchG wird der Griinordnungsplan als dkologische
Grundlage fiir den Bebauungsplan erarbeitet. Die griinordnerischen MalRgaben werden in den Bebauungsplan
integriert.

Im vorliegenden Umweltbericht mit integrierter Griinordnung erfolgt die aktuelle Bestandsaufnahme und Ermittlung
der abiotischen und biotischen Verhéltnisse, die Bestandsbewertung, das Aufstellen einer Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanz und die Festlegung von geeigneten griinordnerischen Malinahmen.

Als Ausgangszustand der Flache wird der aktuelle Zustand vom Januar 2023 angenommen. Das Plangebiet stellt
sich Uberwiegend als intensiv genutztes Dauergrinland frischer Standorte mit Beweidung durch Schafe dar.
Zusatzlich ist ein Hausgarten in den Geltungsbereich einbezogen.

9.1.2 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan 621.41 Nr. 53 ,PV-Freiflachenanlage Gelenau® der Stadt Kamenz soll in der Ortschaft Gelenau
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen Standort fiir erneuerbare Energiegewinnung durch das
Aufstellen von Photovoltaik-Modulen schaffen. Es wird ein sonstiges Sondergebiet Photovoltaikanlage i.S. von
§ 11 BauNVO entwickelt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 264/k, 264/3 und 264/5 sowie Teile des
Flurstlicks 6/2 der Gemarkung Gelenau mit einer Flachengrofie von insgesamt ca. 8.981 m2.

13



Bebauungsplan 621.41 Nr. 53 ,PV-Freiflachenanlage Gelenau® Entwurf
Stadt Kamenz Planteil C — Begriindung

9.2 Ziele des Umweltschutzes gemaR Fachgesetzen und Fachplanen

9.2.1 Fachgesetze

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG i.V.m. dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG))

Die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind zu beachten. Die Schutzgliter im
Sinne der §§ 1 SachsNatSchG und BNatSchG sind zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln und ggf.
wiederherzustellen. Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu
vermeiden und wenn unvermeidbar, dann in ausreichendem Umfang zu kompensieren. Es gelten entsprechend
§ 12 (ff) SéchsNatSchG und § 17 (ff) BNatSchG.

Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal § 1a BauGB soll mit Grund und Boden schonend umgegangen werden, d.h. der Flachenverbrauch soll
verringert und einer Innenverdichtung Vorrang gegeben werden. Bodenversiegelungen sollen auf das notwendige
MaR begrenzt werden. Weiterhin soll den Erfordernissen des Klimaschutzes entsprechend sowohl durch
Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Die Funktion des Bodens sollen nachhaltig gesichert, schadliche Bodenveranderungen abgewehrt und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden getroffen werden. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen so weit wie mdglich vermieden werden.

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG)

Gemal § 2 sind die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen im
uberragenden offentlichen Interesse und dienen der Offentlichen Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im
Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die
jeweils durchzufiinrenden Schutzgiiterabwagungen eingebracht werden.

9.2.2 Fachplane

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kamenz wurde 2006 aufgestellt, die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist seit 12.01.2015 rechtswirksam. Der Geltungsbereich ist als Fl&che fur die Landwirtschaft sowie als Grinflache
dargestellt. Weiterhin liegt ein Teil des Geltungsbereiches in einer geplanten Flache fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert.
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Abbildung 5: wirksamer Fldchennutzungsplan der Stadt Kamenz (Quelle: Geoportal Stadt Kamenz 2023)

Bebauungsplane und Satzungen

Ostlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich der seit 1997 rechtswirksame Bebauungsplan ,Am
Feldweg Gelenau®.

Landschaftsplan

Fir die Stadt Kamenz liegt kein Landschaftsplan vor.

9.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltauswirkungen

9.3.1 Naturraumliche Einordnung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Naturregion Sachsisches Léssgefilde, in der Makrogeochore ,Westlausitzer
Hlgel- und Bergland®, der Mesogeochore ,Kamenzer Riicken- und Kuppenland“ und der Mikrogeochore
,Luckersdorfer Talwanne®.? Die potenziell nattirliche Vegetation ist Buchen-Eichenwald.

Das Gelande ist relativ eben und steigt in Richtung Westen leicht an. Es liegt auf Hohen bei ca. 220 m i NHN
(Hohenreferenzsystem DHHN 2016).

3 Landschaftsforschungszentrum e.V. Dresden, 2023: http:/arcg.is/1Cf98m0
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9.3.2 Schutzgutbewertung, Bestandsaufnahme und Auswirkungen

Bestandsaufnahme

Voraussichtliche Beeintrachtigung

Mensch und Kulturgiiter

- mittlere Beeintrédchtigung

e keine Wohnnutzung im Geltungsbereich, aber

angrenzend

o  keine Nutzung zu Erholungszwecken (auer
Gartengrundsttick)

e brach liegendes Gelande, Nutzung zur
Schafbeweidung

o keine Kulturgliter im Geltungsbereich
o  Zwischen Wohnbebauung und Bahnstrecke

o Auswirkungen auf die Wohnsituation
(Luftschadstoffe, Larm, visuelle
Beeintrachtigungen, Verschattung oder
Verschlechterung der Aufenthaltsqualitat) und die
Erholungsfunktionen (Larm, Landschaftsbild,
Immissionen) werden durch die Festsetzungen
minimiert.

o  Emissionen wahrend der Bauphase (Schall,
Schadstoffe: Staub, Abgase der Baufahrzeuge)

o keine Erhdhung der Schallimmissionen an dem
angrenzenden Gebiet durch Photovoltaik-Module

Arten und Biotope

- geringe Beeintréchtigung

o keine Naturschutzobjekte und -gebiete im Sinne
von §§ 13 bis 19 S&chsNatSchG

o intensiv genutztes Dauergriinland frischer
Standorte

e Beweidung durch Schafe

o Verlust der landwirtschaftlichen Nutzung
(Grinland)

o Nutzung der teilweise Uberbauten Flache als
extensive Frischwiese (Entwicklungsbiotop)

o Ausgleich des Eingriffs kann durch
naturschutzfachliche Malinahmen im
Geltungsbereich erfolgen.

o Neue Biotopstrukturen durch Heckenpflanzung

Boden und Geologie

- geringe Beeintrachtigung

o vorhandener Boden: Regosol aus gekipptem
Kies flinrendem Lehm flach (ber gekipptem Kies
fihrendem Sand und podsolige Braunerde aus
periglaziarem Kies filhrendem Sand Uber
fluvilimnogenem Kies flhrendem Sand

e Boden mit mittlerer natirlicher

e geringe Bodenverdichtung und Flachenbelegung
durch Baufahrzeuge und Baustelleneinrichtung

e temporare Offnung des Oberbodens zur
Verlegung von Kabeln

e geringe Versiegelung, da Punktversiegelung

o veranderte Licht- und Niederschlagsverhaltnisse

Bodenfruchtbarkeit unter den Modulen, welche jedoch gering
e Bodenverdichtung durch jahrelange ausfallen
Schafbeweidung o \Versickerung des Regenwassers und natiirliche
Bewasserung des Entwicklungsbiotopes
Klima und Luft - geringe Beeintréchtigung

o Freiland-Klimatop (intensive, nachtliche Frisch-
und Kaltluftproduktion aufgrund eines extremen
Tages- und Jahresgangs von Temperatur und
Luftfeuchte)

e sowie geringe Windstromungsverhéltnisse

o Vorbelastung durch Verkehrslarm der Bahnlinie
,Kamenz - Arnsdorf (b. Dresden)"

e Dbei Baubeginn kurzzeitige geringe
Beeintrachtigung der Lufthygiene

e Funktion als Gebiet fiir nachtliche
Kaltluftentstehung, unmittelbar an die Ortslage
angrenzend, geht durch geringe Versiegelung
kaum verloren

e Durch Uberschirmung der Flachen ergeben sich
geringe Standortveranderungen aufgrund
veranderter mikroklimatischer Bedingungen
(Sonneneinstrahlung, Niederschlagsregime)
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Wasserhaushalt - geringe Beeintréchtigung
o Trinkwasserschutzgebiet Kamenz-Liickersdorf ¢ Nutzungsbeschrankungen des
(T-5381672), Zone Il Trinkwasserschutzgebietes werden eingehalten
o keine Oberflachengewasser o Niederschlagswasser wird schadlos versickert

e Veranderungen des Oberflachenabflusses durch
streifenférmiges Abregnen

o Durch geschlossene, ganzjahrige Pflanzdecke
wird Stickstoffeintrag in das Grundwasser

vermieden.
e potenzielle Versiegelung und Uberbauung von
Teilflachen
Landschaftsbild und Erholung - mittlere Beeintrédchtigung
o Landschaftsbild durch ebenes Relief und e technische Uberpragung des Landschaftsbildes

grofflachige Acker- und Grinlandflachen gepragt durch das Aufstellen der PV-Module

e Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Westlausitz* o  Sichtschutzpflanzungen zur éstlich
angrenzenden Wohnbebauung

o Vorbelastung durch angrenzende Bahnstrecke

o Befreiungsverfahren geman § 67 BNatSchG fir
das Landschaftsschutzgebiet

Mensch und Kulturgiiter

Der Geltungsbereich grenzt direkt an Wohnnutzung. Im Geltungsbereich selbst sind keine Gebaude vorhanden die
zu Wohnzwecken genutzt werden, lediglich ein Hausgarten, der zu Erholungszwecken genutzt wird.

Fir den Geltungsbereich bestehen Vorbelastungen durch die angrenzende Bahnstrecke.

Durch die geplante Nutzung als Freiflichen-Photovoltaikanlage sind keine negativen Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit oder die Wohnqualitat zu erwarten.

Arten und Biotope

Der Geltungsbereich kennzeichnet sich als intensiv genutztes Dauergriinland frischer Standorte und wird durch
Schafe beweidet. Im Hinblick auf die Tierwelt stellt sich der Geltungsbereich aufgrund der vorhandenen Stérungen
und Vorbelastungen (Bahnstrecke, Wohnbebauung, Schafbeweidung) von geringer Bedeutung dar.

Durch die festgesetzte Nutzung als extensive Wiese frischer Standorte und die Pflanzung einer Hecke wird ein
hoher Durchgriinungsgrad gewéhrleistet und eine Zunahme der Artenvielfalt erwartet. Es sind geringe
Beeintrachtigungen auf die Arten und Biotope zu erwarten.

Boden und Geologie

Regionalgeologisch befindet sich das Planungsgebiet im Bereich der Lausitzer Grauwacke. Unter dem Oberboden
sind zum grofRen Teil die Auenablagerungen des ,Gelenauer Wassers* aus holozénen, geringtragfahigen
Auelehmen (sandig-humose Schluffe) verbreitet. Darunter folgen tragfahige Schmelzwassersande und —kiese der
Elster-2-Kaltzeit und lokal ggf. noch Geschiebemergel/-lehme der elster-2-kaltzeitlichen Grundmoréne. Den
Sedimenten folgt mit der Tiefe das Grundgebirge (Festgestein) aus Grauwacken, Schiuffsteinen und Tonsteinen,
lokal mit Konglomeraten, Kalksilikatgesteinen und Schwarzschiefer (Kamenz-Gruppe). Das Grundgebirge ist in
seinen oberen Zonen meist zu Verwitterungslehm/-schutt zersetzt. Die Mé&chtigkeit dieser Verwitterungs-
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[Zersatzschicht kann stark variieren und mehrere Meter betragen. Lokal ragt das Grundgebirge auch kuppenartig
auf.

Der Boden im Geltungsbereich kennzeichnet sich durch mittlere natirliche Bodenfruchtbarkeit und ist durch die
vorhandene Schafbeweidung bereits verdichtet.

Die Versiegelung wird durch die Beschrankungen bei der Griindung der Module auf die erforderlichen
Gebaudefundamente. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf Boden und Geologie sind gering.

Klima und Luft

Der Geltungsbereich gehdrt dem Freiland-Klimatop an. Dieses zeichnet sich durch extreme Tages- und
Jahresgange der Temperatur und Feuchte sowie sehr geringe Windstrdmungsverénderungen aus. Damit ist eine
intensive néchtliche Frisch- und Kaltluftproduktion verbunden.

Durch die Solarmodule verandert sich das Mikroklima tiber und unter den Modulen. Eine Autheizung des Bereiches
des Solarparks findet jedoch nicht statt. Zwar erhitzen sich die Module bis 50°C bzw. bei vollem Sonnenschein
unter Umstanden sogar tber 60°C, jedoch laufen trotzdem im gesamten Modulfeld Luftaustauschprozesse ab.
Unter den Modulen herrscht durch die Verschattung sogar eine niedrigere Temperatur als in der offenen
Umgebung. Somit herrschen gegentiber dem Offenland nur geringfligige Unterschiede.

Die Bedeutung fiir den Luftaustausch sowie die bioklimatische Funktion wird als hoch eingestuft. Die Funktion als
Gebiet fur néchtliche Kaltluftentstehung, unmittelbar an die Ortslage angrenzend, geht durch geringe Versiegelung
kaum verloren, sodass nur geringe Beeintrachtigungen fiir das Klima zu erwarten sind.

Wasserhaushalt

Der Geltungsbereich befindet sich vollstandig im Trinkwasserschutzgebiet Kamenz-Luckersdorf (T-5381672),
Zone lll. Die Nutzungsbeschrankungen des Trinkwasserschutzgebietes werden eingehalten und
Niederschlagswasser wird schadlos vor Ort versickert. Durch eine ganzjahrige Pflanzdecke wird der
Stickstoffeintrag in Grund- und Oberflachenwasser vermieden. Das Niederschlagswasser wird breitflachig im
Geltungsbereich versickert. Im Geltungsbereich kommt es nicht zu einer erheblichen Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate.

Der Eingriff in die Grundwasserdeckschichten ist auf das unbedingt erforderliche Mall zu begrenzen. Die
Grundwasserneubildung wird dadurch nicht beeintréchtigt. Zum Schutz der Deckschichten des Grundwassers ist
die Griindungsform mit der insgesamt geringsten Griindungstiefe zu verwenden. Fiir die Verankerung der
Modultische sind daher Flachenfundamente (Streifenfundamente oder Punktfundamente) zu verwenden. Sollten
Rammfundamente verwendet werden ist mittels eines Baugrundgutachtens nachzuweisen, dass das Grundwasser
nicht beeintréchtigt wird.

Auf das Schutzgut Wasser sind nur geringen Beeintrachtigungen zu erwarten.
Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild ist durch ebenes Relief und groRflachige Acker- und Grinlandflachen gepragt. Der
Geltungsbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Westlausitz. Das Landschaftsbild ist durch die
angrenzende Bahnlinie und der damit einhergehenden Zerschneidung gestort. Es wird ein Befreiungsverfahren fiir
die betreffenden Handlungen im Landschaftsschutzgebiet ,Westlausitz* nach § 67 BNatSchG durchgefiihrt.
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Das Plangebiet unterliegt, bis auf den Hausgarten, keiner Erholungs- oder Freizeitnutzung. Zur Wohnbebauung
hin werden Sichtschutzpflanzungen vorgesehen. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild
sind mittel.

9.4 Eingriffsregelung

9.4.1 Beeintrachtigungen

baubedingte Beeintrachtigungen

- vereinzeltes Abschieben bzw. Anschiitten und damit Zerstéren von belebtem Oberboden
- Bodenverdichtung und Flachenbelegung durch Baufahrzeuge und Baustelleneinrichtung
- Emissionen wahrend der Bauphase (Schall, Schadstoffe: Staub, Abgase der Baufahrzeuge)

anlagenbedingte Beeintrachtiqungen

- punktuelle Neuversiegelung und Uberbauung
- partielle Verschattung
- Veranderung des Landschaftsbildes

betriebsbedingte Beeintrachtigungen

- Emissionen durch Nutzung/Unterhaltung der Photovoltaikanlage

9.4.2 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Die MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind als grinordnerische, zeichnerische oder textliche
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zum Minimieren der Bodenversiegelung werden neu anzulegende Wege, Stellflachen und sonstigen Nebenflachen
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. Schotter, wassergebundene Decke) zugelassen.

Das von den Modulen abflieBende Niederschlagswasser wird breitflachig iber die belebte Bodenzone versickert.
Eine punktuelle Versickerung ist nicht zulassig.

Auf den Flachen, die nicht durch bauliche Anlagen oder durch Wege voll- bzw. teilversiegelt werden, wird eine
extensive Wiese frischer Standorte entwickelt. Dadurch wird eine geschlossene, erosionsstabile Vegetationsdecke
hergestellt und erhalten. Die Bewirtschaftung erfolgt extensiv. Die Wiesenflachen sind jahrlich erstmalig frihestens
ab Anfang Juni zu mahen oder durch Schafe zu beweiden. Pflanzenschutz- und Dingemittel dlrfen nicht
aufgebracht werden.

Im Osten des Geltungsbereiches wird innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen aus standortgerechten Gehélzen eine Hecke mit Baumen und
Strauchern angelegt und dauerhaft erhalten. Dies wirkt sich positiv auf das Landschaftsbild aus, schafft eine
Sichtverschattung zur angrenzenden Nachbarbebauung und schafft Lebensraum fiir Tiere.
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9.4.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Die Bestands- und Entwicklungsbiotoptypen sind in Anlage 1 - Griinordnungsplan dargestellt.

Summen der Sp. 7 minus
Sp. 6

Nutzungs-l Bloto;?typ ECh || [0 | HEOITES Flachenanteil/Anzahl Biotopwert
Biotopwertliste -wert -wert
SP1 SP2 SP3 SP4 SP5 SP 6 | SP7
Biotoptypen (Bestand)
vor nach vorher nachher
MaRnahme | MaBnahme | (Sp.2xSp.4) | (Sp.2xSp.5)
11.04.100 Strake, Weg 0 0 of me| 91 m 0 0
(vollversiegelt)
1101410 Sonstiges 7 7 103 m? 63 m? 721 441
Einzelanwesen
Intensiv genutztes
06.03.200 Dauergriinland 10 9 7.384 m? 0 m 73.840 0
frischer Standorte
11,0700 Sarten-und 10 o| 1352 me| 1320 me 13.520 13.200
Grabeland
- sonstige Hecke 21 20 21 m? 21 m? 441 441
_ sonstige Mauer 10 9 30 me 30 m2 300 300
(Einfriedung)
Biotoptypen (Entwicklung)
vor nach vorher nachher
MaRnahme | MaBnahme | (Sp.2xSp.4) | (Sp.3xSp.5)
Private
- Verkehrsflache, 2 2 0 m? 228 m? 0 456
teilversiegelt
11.01.410 Sonstiges 7 7 0 m 9% m2 0 672
Einzelanwesen
11.03.700 Sarten-und 10 9 0 me| 248 me 0 2232
Grabeland
- sonstige Hecke 21 20 0 m? 346 m? 0 6.920
Sonstiges
extensiv
genutztes 25 22 0 m?| 6.538 m? 0 143.836
Grinland frischer
06.02.200 standorte
unter PV 8 0 m*[ 5230 m? 0 41.840
zwischen PV 18 0 m? 1308 m? 0 23.537
Summe/Ubertrag 8.981 m? 8.981 m? 88.822 90.039
S
Biotopwertdifferenz: Uberhang: 1.217

Gesamtbeurteilung:

keine
KompensationsmaRnahmen
erforderlich
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9.5 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

Schutzgut

Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Mensch/Kulturgiiter
Landschaftsbild/Erholung

bei Einhaltung baulicher Maltgaben
geringe nachteilige Beeinflussung

geringe Beeinflussung des
Landschaftsbildes, durch vorhandene
Vorbelastungen; Sichtschutzpflanzungen

- Fortbestehen der Nutzung

Arten u. Biotope

- Inanspruchnahme von intensiv-genutztem

Dauergrinland

- Vermeidungs- und Kompensations-

mafnahmen: Heckenpflanzungen,
extensive Wiese

- Zunahme der Artenvielfalt durch

Heckenstrukturen und extensiv genutztes
Griinland

- Nutzungs- und Biotoptypen im
- Geltungsbereiches bleiben erhalten und
- werden wie bisher gepflegt/bewirtschaftet

Boden und Geologie

- Flacheninanspruchnahme
- Verlust an landwirtschaftlicher Flache
- extensiv bewirtschaftetes Griinland

- Funktionsfahigkeit der natirlichen
Bodenfunktionen wird nicht beeintrachtigt

zu Lasten der Schutzgiiter Boden,
Wasserhaushalt, Arten/Biotope und

Landschaftsbild. Durch die Neuanlage von
Extensivgriinland und geeigneten
Pflanzmalnahmen sind die potenziellen
Beeintrachtigungen vollstandig
kompensierbar.

Die Vorhaben/Malinahmen innerhalb des
Geltungsbereiches sind vertretbar.

Klima und Luft - keine Beeintrachtigung der Luftqualitat - Funktion als Kalt- und
- kaum Veranderungen des Mikroklimas Frischluftentstehungsgebiet bleibt erhalten
Wasserhaushalt - Erhéhung Oberflachenabfluss - Erhalt der unversiegelten Flachen und damit
- Keine Reduzierung der Versickerungsrate
Grundwasserneubildungsrate
- MaRgaben des
Trinkwasserschutzgebietes werden
eingehalten
Gesamturteil Das Umsetzen der Planung geht vor allem Die ausbleibende Planung hatte zur Folge, dass

die gegenwartige Nutzung fortgefiihrt wird. Der
gegenwartige Zustand bleibt erhalten.

Erlduterung zur Tabelle:

keine Einflussnahme,
Nachteile & Vorteile gleichen sich aus

Aufwertung

Verschlechterung
bzw. Einschrankung
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9.6 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfilhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der
Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Festsetzungen und von MaRnahmen.

Bei allen Schutzgiitern werden entsprechend der Ausflihrungen dieses Umweltberichts keine erheblichen
Umweltauswirkungen prognostiziert. Nach gegenwartigem Kenntnisstand besteht somit kein Bedarf an besonderer
Uberwachung.

Die Umsetzung und Qualitat der griinordnerischen MaBnahmen 12 Monate nach Abschluss der Bauarbeiten ist im
nachfolgenden Gestattungsverfahren zu sichern und durch die Bauherren umzusetzen.

9.7 Alternative Planungsvarianten

Aufgrund der Nahe zur Bahntrasse sind flr den Geltungsbereich keine anderen Nutzungen aulier dem Fortbestand
der Griinlandnutzung denkbar. Fir das groRflachige landwirtschaftliche Nutzen ist die Flache zu klein.

Ein anderer Standort fiir die Planung steht nicht zur Verfiigung. Fiir diesen Standort, in dieser Groenordnung,
bestehen Einspeisemdglichkeiten an das Stromnetz mit kurzen Wegen und ein Investor steht zur Verfligung.
Brachflachen sind nicht verfligbar. Das Plangebiet ist mit seiner raumlichen Lage ein geeigneter Standort. Es
stehen keine alternativen Flachen zur Verfigung.

9.8 Methodik/Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Der Umweltbericht des Bebauungsplanes wurde anhand vorhandener Daten aus einschlagigen Quellen erstellt.
Folgende Informationsquellen wurden herangezogen:

- Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) mit Landschaftsprogramm
- Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien, 2. Gesamtfortschreibung

- Flachennutzungsplan der Stadt Kamenz

- iDA Sachsen, Umweltportal

- Geoportal Sachsen

- www.naturraeume.lfz.dresden.de

- Ortsbegehungen

Die vorhandenen Umweltinformationen wurden miteinander verglichen und bewertet.

Bei der Zusammenstellung der notwendigen Unterlagen traten keine Schwierigkeiten wie technische Liicken oder
fehlende Kenntnisse auf.

9.9 Zusammenfassung und Fazit

In der Ortschaft Gelenau der Stadt Kamenz wird ein Standort fiir eine Photovoltaikanlage entwickelt.

Die Verwirklichung der Planung hat neben der Vorbereitung von Eingriffen in den Naturhaushalt auch giinstige
Wirkungen auf Natur und Landschaft, die Entwicklung einer extensiven frischen Wiesenflache hat positive
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Auswirkungen auf das Bodengefiige, die Wasserriickhaltung und Grundwasseranreicherung sowie das
Biotoppotenzial. Beeintréchtigungen bestimmter Tierarten oder -gruppen sind nicht zu erwarten.

Durch eine anzulegende Hecke mit Baumen und Strduchern u.a. als Sichtverschattung gegeniber der
angrenzenden Wohnbebauung werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert.

Die Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter: Boden, Wasser, Klima und Biotope sowie einzelne Tierarten sind
kompensiert. Die Auswirkung auf das Landschaftsbild ist weitestgehend minimiert.

10 Quellen

Rechtsgrundlagen

BAUGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist

BAUNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

BNATSCHG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geéndert worden ist

LUFTVG - Luftverkehrsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), das zuletzt
durch Artikel 42 des Gesetzes vom 2. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) geandert worden ist

PLANZV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

SACHSBO - Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SéachsGVBI. S. 186),
die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (S&chsGVBI. S. 705) geéndert worden ist

SACHSNATSCHG - Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch Artikel
6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geéndert worden ist

WHG - Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Ubergeordnete Planungen

FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT KAMENZ, 1. Anderung vom 12.01.2015.

REGIONALPLAN OBERLAUSITZ-NIEDERSCHLESIEN in der Fassung zur 2. Gesamtfortschreibung, erstellt durch
Regionalen Planungsverband ~ Oberlausitz-Niederschlesien; ~Satzungsbeschluss: 26.10.2023 (Offentliche
Bekanntmachung im Amtlichen Anzeiger Nr. 43 des Sachsischen Amstblattes vom 26.10.2023).

LANDESENTWICKLUNGSPLAN; Verordnung der Sachsischen Staatsregierung iiber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 12. Juli 2013, bekannt gemacht am 14. August 2013.
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Bestandsbiotoptypen

- Strafle, Weg (vollversiegelt) 11.04.100
- sonstiges Einzelanwesen 11.01.410
- - Intensiv genutztes Dauergriinland 06.03.200
frischer Standorte
- Garten- und Grabeland 11.03.700
I:I sonstige Hecke
I:l sonstige Mauer (Einfriedung)

Entwicklungsbiotoptypen

Strale, Weg (vollversiegelt) 11.04.100

private Verkehrsflache (teilversiegelt)

275/31

sonstiges Einzelanwesen 11.01.410

Sonstiges extensiv genutztes 06.02.200
Dauergriinland frischer Standorte

Garten- und Grabeland 11.03.700

sonstige Hecke

COEB0OEEN

sonstige Mauer (Einfriedung)

Iil Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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LANDESDIREKTION
SACHSEN

LANDESDIREKTION SACHSEN
09105 Chemnitz

Landschaftsarchitektur Panse
Martin-Hoop-Str. 12
02625 Bautzen

per Mail an:
info@la-panse.de

Beteiligung gemaR § 3 (1) BauGB zum B-Plan "PV-Freiflichenanlage
Gelenau", Stadt Kamenz
Ihre Nachricht vom 22. Februar 2024

Stellungnahme der Raumordnung

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung des Sachverhalts anhand der uns vorliegenden Unterlagen
gibt die Raumordnungsbehdérde folgende

raumordnerische Stellungnahme
ab:
Das Vorhaben steht im Einklang mit den erfordernissen der Raumordnung.’

Begriindung
Sachverhalt

Der Stadtrat der Stadt Kamenz beabsichtigt mit der Beschlussfassung die
Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes Photovoltaikanlage gemal §
11 BauNVO und damit die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen. Das Plangebiet befindet sich im sudlichen Stadtgebiet zwischen
der Bahnstrecke Lubbenau — Kamenz — Arnsdorf und der Staatsstral’e S
95 und beansprucht eine Flache von 8.981 m?.

Rechtsgrundlagen

Regionalplan Oberlausitz-Niederschleisen, 2. Gesamtfortschreibung 2023

' Beurteilungsmafstab sind die Erfordernisse der Raumordnung. Das sind gemaf § 3
Abs. 1 Nr. 1 ROG Ziele der Raumordnung, Grundsatze der Raumordnung und sonsti-
ge Erfordernisse der Raumordnung.
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Freistaat

== SACHSEN

lIhr/-e Ansprechpartner/-in
Sebastian Koppisch

Durchwahl
Telefon +49 351 825-3411
Telefax +49 351 825-9301

sebastian.koppisch@
Ids.sachsen.de*

Geschaftszeichen
(bitte bei Antwort angeben)
34-2417/96/82

Dresden,
4. Marz 2024

MACH
WAS
WICHTIGES

Arbeiten im Offentlichen Dienst Sachsen

Postanschrift:
Landesdirektion Sachsen
09105 Chemnitz

Besucheranschrift:
Landesdirektion Sachsen
Abteilung 3 — Infrastruktur
Olbrichtplatz 1

01099 Dresden

www.lds.sachsen.de

Bankverbindung:

Empfanger

Hauptkasse des Freistaates Sach-
sen

IBAN

DE22 8600 0000 0086 0015 22
BIC MARK DEF1 860

Deutsche Bundesbank

Verkehrsverbindung:
DVB Linien 7, 8 und 64
Haltestelle Stauffenbergallee

Fir Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplatze vor dem Gebaude.

*Informationen zum Zugang fiir ver-
schliisselte / signierte E-Mails / elektro-
nische Dokumente sowie elektronische
Zugangswege finden Sie unter
www.lds.sachsen.de/kontakt.

Informationen zum Datenschutz finden Sie
unter www.lds.sachsen.de/datenschutz.


https://www.lds.sachsen.de/kontakt
https://www.lds.sachsen.de/datenschutz
http://www.mach-was-wichtiges.de/
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Raumordnerische Bewertung

Die Angaben zur Lage des Plangebietes in Bezug auf die Karte zur Raumnutzung sind kor-
rekt.Das Vorhaben erreicht den Bewertungsmalistdben der Raumordnung entsprechend mit
einer Flacheninanspruchnahme von 8.981 m? (0,89 ha) jedoch nicht die Schwelle der Raum-
bedeutsamkeit. Die Erfordernisse der Raumordnung gelten nur flr raumbedeutsame Pla-
nungen und Malinahmen, so dass aus Sicht der Raumordnung keine grundsatzlichen Be-
denken gegen das Vorhaben gedufiert werden.

Mit freundlichen GriiRen

Sebastian Koppisch
Referent Raumordnung

Dieses Schreiben wurde elektronisch schlussgezeichnet und wird gem. Ziff. 31 d) S. 3 VwV Dienstordnung ohne
eigenhandige Unterschrift versandt, da kein Schriftformerfordernis besteht.
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Regionaler Planungsverband
Oberlausitz-Niederschlesien

Regionalny zwjazk planowanja
Hornja kuzica-Delnja Sleska

Regionaler Planungsverband Oberlausitz-Niederschlesien Bautzen, den 22.03.2024
Lobauer StraRe 63 - 02625 Bautzen
Aktenzeichen: 61.2448.32-13

Ansprechpartner: Frau H. Lehmann

Landschaftsarchitektur Panse Telefon: 03591 / 67966 - 152
Fax: 03591 /67966 - 69

Martin—Hoop—Stra Re 12 E-Mail: heike.lehmann@rpv-oberlausitz-niederschlesien.de
Ihr Schreiben vom: 22.02.2024 (per E-Mail)

02625 Bautzen Ihr Aktenzeichen:
Anlage:

Nur per E-Mail an: info@la-panse.de

Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 53 ,,PV-Freiflichenanlage Gelenau“, GrofRe
Kreisstadt Kamenz, Landkreis Bautzen

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 1 BauGB

Aus regionalplanerischer Sicht wird zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr.53 ,PV-
Freiflachenanlage Gelenau“ wie folgt Stellung genommen:

Ziel der angestrebten Planung ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir eine PV-Freiflachenanlage auf einer Gesamtflache von knapp einem Hektar, die
sich zwischen der Ortslage Gelenau und der Bahnstrecke Kamenz - Arnsdorf befinden soll.

Laut Ziel 5.1.1 des Landesentwicklungsplanes 2013 (LEP) sollen die Trager der Regional-
planung darauf hinwirken, dass die Nutzung der Erneuerbaren Energien flachensparend,
effizient und umweltvertraglich ausgebaut werden kann.

Als Standorte sollen dabei vorrangig vorbelastete Standorte, wie zum Beispiel Konversi-
ons- und Brachflachen oder bereits versiegelte Flachen, genutzt werden. Dies ist beim vor-
liegenden Bebauungsplan nicht der Fall.

Aullerdem ist anzumerken, dass mit Ausnahme der Windenergie der Regionalplan Ober-
lausitz-Niederschlesien auf die Festsetzung von Standorten fur erneuerbare Energien ver-
zichtet wird.

Jedoch wird in der Begrindung des Kapitels 6.4 der Zweiten Regionalplanfortschreibung
darauf verwiesen, dass in der Regel sowie im Rahmen einer einzelfallbezogenen Bewer-
tung erhebliche Raumkonflikte zwischen Freiflachen-Photovoltaikanlagen und bestimm-
ten regionalplanerischen Zielen und Grundsatzen auftreten konnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes uberlagert sich in der Raumnutzungskarte der
Zweiten Gesamtfortschreibung Oberlausitz-Niederschlesien mit dem Vorranggebiet Was-
serversorgung Wt 6 Kamenz Sud.

HAUSANSCHRIFT KOMMUNIKATION INTERNET BANKVERBINDUNG

Lobauer StralRe 63 Telefon 03591 /67966 0 E-Mail info@rpv-oberlausitz-niederschlesien.de IBAN  DE35855500001000017504
02625 Bautzen Telefax 03591 /67966 69 Homepage www.rpv-oberlausitz-niederschlesien.de BIC  SOLADES1BAT (Kreissparkasse Bautzen)
Besucherparkplatze befinden sich Kein Zugang fiir elektronisch signierte Seite 1von 2

direkt vor dem Gebaude. und verschliisselte elektronische Dokumente. Kamenz_B_Nr.53_PV-Freiflachenanlage
Gelenau_1l.doc
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Unter Bezug auf den aus dieser Ausweisung resultierenden und zu beachtenden Belang
des Trinkwasserschutzes sind durch die vorgesehene Planung eine qualitative und quanti-
tative Beeintrachtigung der Trinkwasserressource zu vermeiden.

Der zu beachtende Belang geht dabei jedoch nicht tber die fachgesetzlichen Vorschriften
fir die Festsetzung von Trinkwasserschutzgebieten und die darin enthaltenen Schutz-
bestimmungen und Handlungspflichten hinaus. Dies betrifft im Fall dieses Bebauungspla-
nes die Nutzungsbeschrankungen und Verbote der Schutzzone Il B. Konflikte sind aus un-
serer Sicht nicht zu erwarten.

Daher bestehen zum geplanten Vorhaben aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Die Erteilung der Genehmigung fir die Zweite Gesamtfortschreibung des Regionalplanes
Oberlausitz-Niederschlesien wurde am 26. Oktober 2023 im Amtlicher Anzeiger zum Sach-
sischen Amtsblatt (SachsABL. AAz. S. A697) gemald § 7 Abs. 3 Satz 5 Landesplanungs-gesetz
vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706), das zuletzt durch Artikel 25 des Gesetzes vom
20. Dezember 2022 (SachsGVBL. S. 705) geandert worden ist, bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Regionalplan gemaR § 10 Abs. 1 Raumord-nungsgesetz (ROG)
vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.
Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist, wirksam.

Die im Regionalplan enthaltenen Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind gemaf}
§ 4 ROG zu beachten bzw. zu berticksichtigen.

Rechtsgrundlage fiir die Abgabe dieser Stellungnahme bildet der Beschluss 620 der Ver-
bandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes Oberlausitz - Niederschlesien
vom 16. Dezember 2010i.V. m. § 1 Abs. 2 der Verbandssatzung.

Die Stellungnahme bezieht sich auf die vorgelegten gepriiften Unterlagen. Sie verliert bei
wesentlichen Anderungen der Bezugsgrundlage ihre Gliltigkeit.

Stellungnahmen anderer Trager 6ffentlicher Belange wird nicht vorgegriffen.

i. A
Wolfgang Zettwitz
Leiter der Verbandsverwaltung

Dieses Dokument wird elektronisch versandt und ist nur im Entwurf gezeichnet.
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2DER LANDKREI

LANDRATSAMT BAUTZEN }
KRAJNORADNY ZARJAD BUDYSIN
BAUAUFSICHTSAMT

Bei Umzug mit neuer Anschrift zurlick

Landratsamt Bautzen, Macherstrale 55, 01917 Kamenz Bearbeiterin:  Frau Fritzsche
Dienstsitz: 01917 Kamenz, Macherstr. 57
. Telefon: 03591 5251 -63110

Land_schaftsarchltektur Panse Telofax 03591 5250 - 63099
Martln-Hoop-StrafSe 12 E-Mail: bauleitplanung@Ira-bautzen.de
02625 Bautzen Ihre Zeichen:

Datum: 26.03.2024
nur per Mail Aktenzeichen: 621.41.P1360

Vollzug der Baugesetze

Bauleitplanung der Stadt Kamenz
Bebauungsplan Nr. 53 "PV-Freiflaichenanlage Gelenau"

Entwurf vom 14.12.2023
Hier: Stellungnahme des Landratsamtes Bautzen

Sehr geehrte Damen und Herren,

der oben genannte Planentwurf wurde von den Amtern des Landratsamtes Bautzen, deren Belange
durch die Planung berthrt werden, gepruft. Folgende Stellungnahmen erhalten Sie zur Vorbereitung
der sachgerechten Abwagung:

1. Untere Denkmalschutzbehoérde
Gegen den B-Plan bestehen seitens der Denkmalsbelange keine Einwande.

Aus der Stellungnahme des Landesamtes fur Archaologie vom 26.02.2024, Az.: 2-7051/105/226-
2024/4501 ist der folgende Satz in den B-Plan unter Hinweise Archaologie aufzunehmen:

Die ausftihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden geméaR § 20 SdchsDSchG
hinzuweisen..

2. Untere Immissionsschutzbehorde

Gegen das Vorhaben bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Einwande.

Begrindung:

Durch die Photovoltaikanlage konnte es zu belastigenden oder storenden Lichtimmissionen kommen,
insbesondere zur Blendung durch reflektierte Sonnenstrahlen. Davon kénnen die Wohnhduser am
Feldweg sowie der Zugverkehr auf der Bahnstrecke Kamenz-Dresden betroffen sein. Zur Vermeidung
solcher Blendeffekte ist im Bebauungsplan, Planteil B — textliche Festsetzungen, unter Nr. 7.1 festge-
setzt:

LANDRATSAMT BAUTZEN -+ Macherstrale 55 + 01917 Kamenz <+ Telefon: 03591 5251-0 + Internet: www.landkreis-bautzen.de
Kreissparkasse Bautzen + IBAN: DE84 8555 0000 1000 0033 33 -+ BIC: SOLADES1BAT

Ostséachsische Sparkasse Dresden <« IBAN: DE68 8505 0300 3000 0335 04 -« BIC: OSDDDE81XXX

Sprechzeiten Bauaufsichtsamt (Terminabsprache wird empfohlen): Dienstag und Donnerstag von 8.30 bis 18.00 Uhr (nach Vereinbarung auch auf3erhalb)
Die Zugangsvoraussetzungen fir elektronische Dokumente finden Sie unter www.landkreis-bautzen.de/elektronische-kommunikation.php
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,ES sind Solarmodule mit antireflexiver Oberflachenbeschichtung sowie reflexionsarme Modulrahmen
zu verwenden.”

Weiter ist unter Nr. 5.2 festgesetzt:

,S0llte sich nach Inbetriebnahme der Anlage eine Blendwirkung herausstellen, ist eine Abschirmung
anzubringen. Diese kann in Form von baulichen Malithahmen an der Einzadunung durchgefthrt wer-
den.”

Nach Sidosten (Wohnhauser Feldweg) ist als Sichtschutz eine Begrinung mit Baumen und Strau-
chern vorgesehen.

Hinweise der Deutsche Bahn AG zur Vermeidung von Blendung und Reflexionen wurden in den Text-
teil aufgenommen.

Aufgrund der vorgesehenen Mallhahmen und des Vorbehalts weiterer Manahmen kénnen belasti-
gende oder storende Lichtimmissionen durch Blendung ausgeschlossen werden.

Durch den Wechselrichter und die Trafostation kdnnte es an der schutzbedirftigen Wohnbebauung
am Feldweg zu erheblichen Belastigungen durch Larmimmissionen kommen. In den textlichen Fest-
setzungen wurde unter Nr. 5.3 dazu festgesetzt:

»LAnlagen, von denen Gerausche emittiert werden (z. B. Umrichter, Trafostationen etc.), sind im Gel-
tungsbereich so anzuordnen, dass der Betrieb dieser nicht zu erheblichen Larmimmissionen an schutz-
bedurftigen Nutzungen fihren kann.“ Fir den Fall von Beschwerden Gber Larm wurde der Nachweis
durch eine Messung vorbehalten.

Erhebliche Larmbelastigungen kénnen aufgrund dieser Festsetzungen ebenfalls ausgeschlossen wer-
den.

3. Untere Naturschutzbehorde

Seitens der unteren Naturschutzbehérde bestehen Bedenken gegen den o. g. Bebauungsplan Nr. 53
der Stadt Kamenz, sodass diesem nicht zugestimmt werden kann.

Der Geltungsbereich der geplanten PV-Freiflachenanlage Gelenau liegt vollstdndig im Landschafts-
schutzgebiet ,Westlausitz*. Es handelt sich hauptsachlich um intensiv genutztes Dauergrinland fri-
scher Standorte.

Nach § 26 Abs. 2 BNatSchG sind in einem Landschaftsschutzgebiet (LSG) nach MalRgabe naherer
Bestimmungen alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes verandern oder dem be-
sonderen Schutzzweck zuwiderlaufen. Der besondere Schutzzweck definiert sich nach 4.3. des als
Rechtsverordnung Ubergeleiteten Landschaftspflegeplan fiir das Landschaftsschutzgebiet ,Westlau-
sitz. Danach sind samtliche MaRnahmen im LSG mit dem Hauptanliegen der Bewahrung der Schoén-
heit und Eigenart der Landschaft in Ubereinstimmung zu bringen.

Dieser Landschaftsteil des LSG ist gepragt durch strukturierte Acker- und Griinlandflachen im Uber-
gangsbereich zu den bewaldeten Hohenzligen des nord-westlausitzer Berg- und Huigellandes. Eine
technische Uberbauung dieses Griinlandes fiihrt zu einer optischen Stérung des Landschaftsbildes,
die technische Uberpragung geht somit mit einem Verlust von Landschafts- und Ortsbild-pragenden
Landschaftselementen einher.

Daruber hinaus ist durch den entstehenden Silhouetten-Effekt eine dauerhafte Stérwirkung auf be-
nachbarte Nahrungshabitate von Grol3végeln, wie den in dieser Gegend vorkommenden Rotmilan, zu
erwarten.
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4. Untere Wasserbehorde

Belange Grund- und Trinkwasserschutz:

Dem Vorhaben wird zugestimmt.

Aus Sicht der Belange Grund- und Trinkwasserschutz kann das beantragte Bauvorhaben ausgefiihrt
werden. Folgende Hinweise sind bei der Umsetzung zwingend zu beachten:

o Der Geltungsbereich liegt vollstandig im Trinkwasserschutzgebiet Kamenz-Lickersdorf (T-
5381672), Zone lll (Verordnung des Landkreises Bautzen - untere Wasserbehdérde - zur Neu-
festsetzung des Trinkwasserschutzgebietes = Kamenz-Luckersdorf (T-5381672) vom
09.06.2020).

o Anfallendes Niederschlagswasser wird gemal Antragsunterlagen vor Ort schadlos versickert,
was § 55 Abs. 2 WHG i. V. m. § 5 WHG entspricht. Die Versickerung von Niederschlagswasser
auf dem Grundstlick des Anfalls ist unter den Voraussetzungen der §§ 3 bis 6 Erlaubnisfreiheits-
Verordnung erlaubnisfrei. Fehlende Tatbestandsvoraussetzungen fir die Erlaubnisfreiheit sind
nicht ersichtlich, sofern die Versickerungsfahigkeit des Grundstiicks gegeben ist. Planung und
Bemessung der notwendigen Versickerungsanlagen haben nach dem einschlagigen techni-
schen Regelwerk DWA-A 138 - ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser” zu erfolgen. Bei einer Versickerung von Oberflachenwasser Uber die Bo-
denzone ist sicherzustellen, dass diese schadlos erfolgt. Vernassungserscheinungen auf den
betroffenen Flachen und eine Beeintrachtigung Dritter sind auszuschlieRen. Das Niederschlags-
wasser ist nicht schadlich verunreinigt und versickert breitflachig ohne technische Anlagen. Eine
wasserrechtliche Erlaubnis ist nicht erforderlich.

o Zum Schutz des Grundwassers wird ausdricklich auf den sorgsamen Umgang mit Wasser ge-
fahrdenden Stoffen hingewiesen.

o Der Eingriff in die Grundwasserdeckschichten ist auf das unbedingt erforderliche Mal} zu begren-
zen. Die Grundwasserneubildung darf nicht nachteilig beeintrachtigt werden. Die Grunlandflache
ist antragsgeman zu erhalten.

o Sollten Tiefenbohrungen fir ein Bodengrundgutachten geplant sein, sind diese Erdaufschlisse
vorher bei der Unteren Wasserbehorde bzw. beim Sachsischen Landesamt fur Umwelt, Land-
wirtschaft und Geologie anzuzeigen, bzw. zu beantragen. Der Antrag ist Uber das Onlineverfah-
ren ELBA.SAX zu stellen (https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).

5. Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde

Zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 53 ,PV-Freiflachenanlage Gelenau® der Stadt Kamenz, Vorent-
wurf vom 14.12.2023, ergeben sich aus Sicht der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdérde nachfolgende
Anmerkungen und Hinweise:

Bodenschutz

Bei der Ausflhrung der kinftigen Baumafinahmen sind die allgemeinen Grundsatze des Bodenschut-
zes, wie sparsamer und schonender Umgang mit dem Schutzgut Boden sowie der Schutz des Bodens
vor Verunreinigungen, unndtigen Versiegelungen und Verdichtungen sowie sonstigen schadigenden
Einflissen, zu beachten.

Altlasten

Nach dem derzeitigen Bearbeitungsstand und der aktuell vorhandenen Datenbasis liegen Uber Altlas-
ten bzw. Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet keine Erkenntnisse vor. Sollten schadliche Boden-
veranderungen bekannt oder verursacht werden, so haben die Verpflichteten nach § 4 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) unverzuglich die notwendigen Maflnahmen zur Gefahrenabwehr und zur


https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba
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Sanierung zu ergreifen. Weiterhin ist in diesem Falle umgehend das Landratsamt Bautzen, Abfallamt,
Sachgebiet Abfallrecht/Bodenschutz, gemafl § 13 Abs. 3 Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bo-
denschutzgesetz (SachsKrWBodSchG) zur Abstimmung weiterer MaRnahmen zu unterrichten.

6. Untere Vermessungsbehorde

Gegen oben genanntes Vorhaben bestehen seitens der unteren Vermessungsbehdrde keine Beden-
ken.

Hinweise:

Gemal § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind Grenz-
und Vermessungsmarken besonders geschitzt. Insbesondere dirfen diese nicht entfernt oder veran-
dert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingeni-
eur (ObVI) gesichert werden.

Zu Raumbezugspunkten im Planungsgebiet, wenden Sie sich bitte an das Landesamt fiir Geoba-
sisinformation Sachsen, Referat 32, Olbrichtplatz 3, 01099 Dresden.

Bei der Priifung der Planunterlagen auf richtige Ubernahme der Liegenschaftsinformationen haben
wir einige Differenzen festgestellt. Wir bitten Sie, die in der Anlage rot dargestellten Veranderungen
einzuarbeiten.

7. Kreisentwicklung

Die Betroffenheit der Agrarstruktur bei diesem Vorhaben ergibt sich aus dem geplanten Entzug von
ca. 0,8 Hektar landwirtschaftlicher Nutzflache, die teilweise auch bewirtschaftet wird. Das Flurstiick 6/3
ist bis 31.12.2034 verpachtet.

Grundsatzlich widerspricht die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlicher
Nutzflache den Zielen der Agrarstruktur, wie sie von der Bundesregierung in regelmaRigen Abstéanden
veroffentlich werden. Zudem befinden sich die Flachen nicht in der Gebietskulisse der Sachsischen
Photovoltaik-Freiflachenverordnung (PVFVO) 2023.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass die hier beplanten Flachen den Ausnahmen unterliegen, wie
sie das Erneuerbare-Energien-Gesetz 2023 (EEG 2023) fir die Anlage von Photovoltaikanlagen auf
landwirtschaftlicher Nutzflache vorsieht.

Auf die AuRerung von Bedenken gegen das Vorhaben wird auf Grund des geringen Entzugs tatsachlich
bewirtschafteter Flachen (< 0,5 ha) daher verzichtet.

Aus der Raumnutzungskarte der zweiten Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz-
Niederschlesien ist ersichtlich, dass sich das Vorhabengebiet im Vorbehaltsgebiet
Kulturlandschaftsschutz befindet. Nach dem Grundsatz 5.2.2 des Regionalplanes dienen
Vorbehaltsgebiete fur den Kulturlandschaftsschutz der raumordnerischen Sicherung der Belange von
Natur und Landschaft. Diesbezuglich ist, sofern noch nicht erfolgt, der Regionale Planungsverband
Oberlausitz-Niederschlesien im Verfahren zu beteiligen, da nicht jede Nutzung pauschal
ausgeschlossen wird.

8. Untere Bauaufsichtsbehorde

Der privaten Grinflache sollte eine Zweckbestimmung zugeordnet werden. Allerdiungs ist zu beach-
ten, dass solche Flachen, die von ihrer Zweckbestimmung her nicht flr eine Bebauung vorgesehen
sind, wie z. Bsp. private und 6ffentliche Grunflachen, nicht als Bauland einzuordnen sind (vgl. BVerwG
Beschluss v. 24.04.1991 4 NB 24.90). In Grinflachen sind nur untergeordnete Nebenanlagen zulas-
sig, die dem Nutzungszweck zugeordnet werden kdnnen. Nicht zulassig sind demnach in Grinflachen
Garagen und Stellplatze.
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LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Pillnitzer Platz 3 | 01326 Dresden

per E-Mail

info@la-panse.de

Landschaftsarchitektur Panse
Martin-Hoop-Str. 12
02625 Bautzen

B-Plan "PV-Freiflachenanlage Gelenau", Stadt Kamenz - Vorentwurf
vom 14.12.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen Lan-
desamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager 6ffent-
licher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
- naturliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Prufung sind. Die Prufung weiterer Belange ist auf Grund feh-
lender Zustandigkeit nicht maglich.

Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des Inhalts
der unter den Gliederungspunkten 2.1 und 3.1 aufgefihrten Unterlagen vor-
genommen.

1 Zusammenfassendes Priifergebnis

Aus Sicht des LfULG stehen dem Vorhaben als solchem keine grundsatzli-
chen Bedenken entgegen.

Aus hydrogeologischer Sicht sind jedoch fachliche Anforderungen zu beach-
ten, welche die Versickerungsfahigkeit des geologischen Untergrundes und
den Schutz der Deckschichten des Grundwasserleiters betreffen. Zur Begrin-
dung und zu weiteren Hinweisen der Geologie siehe Gliederungspunkt 3.

Gegenwartig liegen uns keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hin-
terlassenschaften fur dieses Plangebiet vor.
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Die Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie des Fischar-
tenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht berthrt.

Wir bitten darum das LfULG Uber das Abwagungsergebnis / die Erwiderung des Vorha-
bentragers vor Beschlussfassung zu informieren (Vgl. § 4 SachsUIG).

2 Natiirliche Radioaktivitét
21 Unterlagen

1 Kataster flr Natlrliche Radioaktivitat in Sachsen, basierend auf Kenntnissen tber
den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem Projekt
,Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher Altlas-
ten” (Altlastenkataster) des Bundesamtes flir Strahlenschutz.

2.2 Prifergebnis

Gegenwartig [1] liegen uns keine Anhaltspunkte Gber radiologisch relevante Hinterlas-
senschaften fur dieses Plangebiet vor. Zum vorliegenden Vorhaben bestehen daher
nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken.

3 Geologie
31 Unterlagen

Wir haben die Prifung und Einschatzung auf der Grundlage des Inhaltes der nachfolgenden
Unterlagen vorgenommen:

[11 E-Mail-Schreiben des Biros Landschaftsarchitektur Panse, Frau Kristin Réthig vom
22.02.2024 zum B-Plan ,PV-Freiflachenanlage Gelenau", Stadt Kamenz - Vorentwurf vom
14.12.2023" mit digitalen Planunterlagen [2]

[2] Stadt Kamenz: Bebauungsplan ,PV-Freiflachenanlage Gelenau, Stadt Kamenz"; beste-
hend aus Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen, Begrindung, Umweltbericht und
Grunordnungsplan; Vorentwurf vom 14.12.2023

[3] Geodatenarchiv des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
mit Archiv- und Datenbestand des Staatlichen Geologischen Dienstes - Bohrungsdaten,
Gutachten, Berichte, thematische Karten, vorhandene Untergrundmodelle, Geologische
Karten (hier: Geologische Karte der eiszeitlich bedeckten Gebiete von Sachsen M
1: 50.000, Geologische Karte Lausitz-Jizera-Karkonosze M 1: 100.000, Geologische
Ubersichtskarte Sachsens M 1: 400.000)

[4] DWA A-138: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser. Arbeitsblatt, Deutsche Vereinigung flr Wasserwirtschaft, Abwasser, und Abfall
e.V., April 2005

[5] DVGW-Regelwerk: Technische Regel, Arbeitsblatt W 101 (A), Richtlinien fur Trinkwasser-
schutzgebiete; Teil 1: Schutzgebiete flr Grundwasser; Marz 2021

3.2 Priifergebnis

Aus geologischer Sicht stehen dem Vorentwurf des Bebauungsplanes [2] keine grundsatzli-
chen Bedenken entgegen.
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Aus hydrogeologischer Sicht sind jedoch fachliche Anforderungen zu beachten, welche die
Versickerungsfahigkeit des geologischen Untergrundes und den Schutz der Deckschichten
des Grundwasserleiters betreffen.

Darlber hinaus werden allgemeine geologische Hinweise zur Berlcksichtigung gegeben.
3.3 Fachliche Anforderungen Hydrogeologie

Grundsatzlich sind bei Versickerungsvorhaben die fachlichen Anforderungen gemafl DWA-A
138 ([4]) zu beachten.

Da aktuell keine standortkonkreten Erkundungsergebnisse zur sicheren Nachweisfliihrung zum
Ausschluss schadlicher Bodenveranderungen, der Versickerungsfahigkeit und zur Einhaltung
des Mindestabstandes zum mittleren héchsten Grundwasserstand vorgelegt wurden, kann die
geplante Niederschlagsversickerung fachlich nicht belastbar beurteilt werden.

Da der Stadt jedoch zusammen mit den Abwasserbeseitigungspflichtigen als 6ffentliche Pla-
nungstrager die Pflicht zur Abwasserbeseitigung (hier Niederschlagswasser) obliegt und die
Schadlosigkeit der geplanten Versickerungsmalinahmen gegeniber dem Grundwasser und
Dritten nachzuweisen ist, sind aus hydrogeologischer Sicht standortkonkrete, fachlich belast-
bare sowie nachvollziehbare Erkundungsergebnisse nach [4] im B-Planverfahren vorzulegen.

Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund der sensiblen Nutzungsbedingungen durch den
Trager der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung erforderlich, da das Plangebiet nach [2] und [3]
innerhalb der TWSZ Ill der TWSG Kamenz-Luckersdorf (T-5381672) liegt.

Die Versickerung von Niederschlagswasser von Dachflachen (Nebenanlagen aus [2]) mittels
oberirdischer Versickerungsanlagen stellt eine mittleres Gefahrdungspotenzial nach [5] dar.

Nach [3] bestehen Hinweise (zwei Bohrungen in ca. 40-80 m Entfernung), dass bindige Deck-
schichten in Form von sandigen Schluffen verbreitet sind. Diese schutzen den sich der Tiefe
nach anschlielienden, wasserwirtschaftlich genutzten, elsterkaltzeitlichen Porengrundwasser-
leiter. Durch die Untersuchungen im Rahmen des Eignungsnachweises des Untergrundes fur
die Versickerung von Niederschlagswasser nach [4] werden somit Daten zur Versickerungsfa-
higkeit, zum Grundwasserstand, der Altlastenfreiheit aber auch zur Verbreitung und Machtig-
keit schutzender Deckschichten gewonnen.

Diese Informationen sind in Bezug auf Griindungen und Rammtiefen notwendig zu betrachten,
da der Schutz der Deckschichten in der gultigen Rechtsverordnung fur die TWSZ |11 festgesetzt
ist.

Falls noch nicht geschehen, wird empfohlen, sich hierzu frihzeitig mit der zustandigen unteren
Wasserbehdrde des LRA-Bautzen in Verbindung zu setzen. Zusatzlich zum Schutz des Trink-
wassers (TWSG Kamenz-Lickersdorf) ist die Ressource Grundwasser durch die Festsetzung
des Vorranggebietes Kamenz Sid (Wt 6) im Rahmen der am 26.10.2023 in Kraft getreten 2.
Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien im Plangebiet ge-
schutzt. Es wird empfohlen, auch diesen Sachverhalt in die Planunterlagen aufzunehmen.
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34 Geologische Hinweise
3.4.1 Geologie / Baugrund [3]

Regionalgeologisch befindet sich das Planungsgebiet im Bereich der Lausitzer Grauwacke.
Unter dem Oberboden sind zum grof3en Teil die Auenablagerungen des ,Gelenauer Wassers*
aus holozanen, geringtragfahigen Auelehmen (sandig-humose Schluffe) verbreitet. Darunter
folgen tragfahige Schmelzwassersande und —kiese der Elster-2-Kaltzeit und lokal ggf. noch
Geschiebemergel/-lehme der elster-2-kaltzeitlichen Grundmorane.

Den Sedimenten folgt mit der Tiefe das Grundgebirge (Festgestein) aus Grauwacken, Schluff-
steinen und Tonsteinen, lokal mit Konglomeraten, Kalksilikatgesteinen und Schwarzschiefer
(Kamenz-Gruppe). Das Grundgebirge ist in seinen oberen Zonen meist zu Verwitterungslehm/-
schutt zersetzt. Die Machtigkeit dieser Verwitterungs-/Zersatzschicht kann stark variieren und
mehrere Meter betragen. Lokal ragt das Grundgebirge auch kuppenartig auf.

3.4.2 Baugrunduntersuchungen

Ausgehend von den zuvor beschriebenen geologischen Verhaltnissen werden unsererseits
projektbezogene und standortkonkrete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 und DIN EN
1997-2 angeraten, um den Kenntnisstand zum geologischen Schichtenaufbau, zu den hydro-
geologischen Verhaltnissen und zur Tragfahigkeit bzw. Rammbarkeit des Baugrundes zu kon-
kretisieren. Damit wird sichergestellt, dass die Planungen an bestehende Untergrundverhalt-
nisse angepasst werden koénnen.

Daruber hinaus wird eine geotechnische Baubegleitung empfohlen, die sicherstellt, dass die
Grundungen im tragfahigen Baugrund abgesetzt werden. Die angetroffenen Baugrundverhalt-
nisse sollen auf Tragfahigkeit Gberprift, bewertet und dies dokumentiert werden.

3.4.3 Verfiigbare geologische Daten

Fir das Planungsgebiet selbst liegen im Geodatenarchiv [3] keine Schichtenverzeichnisse von
Bohrungen vor. Nur fur das Umfeld gibt es einzelne Bohrungsdaten. Diese kénnen lagemaRig
unter der LFULG-Internetadresse www.geologie.sachsen.de (Digitale Bohrungsdaten) recher-
chiert werden. Zur Ubergabe der Geodaten ist eine Anfrage per E-Mail an bohrar-
chiv.lfulg@smul. sachsen.de notwendig. Es wird empfohlen, diese Daten zur Vorbereitung von
Baugrunduntersuchungen zu nutzen.

Auf der Website des LfULG sind geologische Kartenwerke veréffentlicht, die ebenfalls unter
der Internetadresse www.geologie.sachsen.de eingesehen werden konnen.

344 Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Untersuchungen

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Sondierungs- und Erkundungsbohrungen) sowie die
dazu gehdrigen Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zu-
standige Behorde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG).

Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei
gewonnenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) zu
Ubermitteln.

Wenn seitens des LFULG Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten)
angefordert wurden, sind diese spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geologi-
schen Untersuchung an die zustéandige Behodrde in Sachsen (LfULG) zu Ubermitteln (§ 9, 10
GeolDG).

Seite 4 von 5


http://www.geologie.sachsen.de/
mailto:bohrarchiv.lfulg@smul.%20sachsen.de
mailto:bohrarchiv.lfulg@smul.%20sachsen.de

= Freistaat

E‘E SACHSEN

—

LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

Wir bitten um Ubernahme eines entsprechenden Hinweises in die Planunterlagen.

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologischer Boh-
rungen sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Bohranzeige” verflgbar.
Eine Bohranzeige kann Uber das Portal L,ELBA.Sax® elektronisch erfolgen
(https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).

Die Regelungen des § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes
(SachsKrWBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus Erkundungen mit geowissen-
schaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersu-
chungen o. &.) durch Behdrden des Freistaates Sachsen, der Landkreise, Kreisfreien Stadte
und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen des o6ffentlichen Rechts an das LTULG
bleiben vom GeolDG unberlhrt.

Mit freundlichen GrifRen

gez. Eva Enderle
Sachbearbeiterin

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift gliltig.
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Es wird auRerdem darauf hingewiesen dass sich § 12 BauNVO auf Garagen und Stellplatze bezieht
und § 14 auf Nebenanlagen.

In Punkt 7.2 der textlichen Festsetzungen werden Einzaunungen bis zu einer Héhe von 2,30 m zuge-
lassen. Bei dieser HOhe sind die Abstandsflachen gem. § 6 SachsBO zu beachten. Anderenfalls ist
die Hohe auf 2 m zu beschranken.

Die Vermaldung ist zu vervollstandigen.

Far Riuckfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Doreen Fritzsche
Sachgebiet Bauaufsicht

Anlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster
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LANDESAMT FUR ARCHAOLOGIE SACHSEN
Zur Wetterwarte 7 | 01109 Dresden

Landschaftsarchitektur Panse
Martin-Hoop-Str. 12
02625 Bautzen

Stellungnahme zum Vorhaben

Gelenau, Kamenz, Fist. 6/3, 264/k, 263/3, 264/5, Bebauungsplan "PV-
Freiflichenanlage Gelenau" (Vorentwurf), Lkr. Gorlitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Zusendung der Planunterlagen zu o0.g. Vorhaben. Im Rah-
men der Beteiligung der TOB gibt das Landesamt flr Archdologie folgende

Stellungnahme ab:

Die ausfiihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden geman
§ 20 SdchsDSchG hinzuweisen.

Dieser Satz ist als Hinweis in den B-Plan aufzunehmen.

Mit freundlichen GrifRen

Dr. Joanna Wojnicz
Referentin

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift guiltig.

D/UD Lkr. G

Freistaat

== SACHSEN

lhr Ansprechpartner
Dr. Joanna Wojnicz

Durchwahl
Telefon +493518926655
Telefax +493518926999

E-Mail*
Joanna.Wojnicz
@Ifa.sachsen.de

lhr Zeichen

lhre Nachricht vom
22.02.2024

Aktenzeichen

(bitte bei Antwort angeben)

2-7051/105/226-2024/4501

Dresden,
26.02.2024

)

—_

«Q)))) Landesamt
‘")) fir Archéologie

(

Hausanschrift:
Landesamt fiir Archaologie
Sachsen

Zur Wetterwarte 7

01109 Dresden

www.archaeologie.sachsen.de

Bankverbindung:

Hauptkasse des Freistaates
Sachsen

Deutsche Bundesbank

IBAN:

DE06 8600 0000 0086 0015 19
BIC: MARK DEF1 860

Umsatzsteuer-IDNr: DE812332079

Leitweg-ID fiir E-Rechnung:
14-1271014LFA01-23

Verkehrsverbindung:

Zu erreichen mit
StralBenbahnlinie 7 —
Industriepark Klotzsche

Buslinie 77 — Hugo-Junkers-Ring

*Kein Zugang fir elektronisch signierte
sowie fiir verschliisselte elektronische
Dokumente.
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Sachsisches Oberbergamt

Postfach 13 64 | 09583 Freiberg
Landschaftsarchitekturbiro Panse
Martin-Hoop-Stralle 12

02625 Bautzen

Bebauungsplan "PV-Freiflachenanlage Gelenau”
Gemarkung Gelenau, Gemeinde Kamenz,
Landkreis Bautzen (It. Lageplan)

Stellungnahme des Oberbergamtes als Trager offentlicher Belange
2024/0321
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 22. Februar 2024 beteiligten Sie das Sachsische
Oberbergamt als Trager offentlicher Belange an oben genanntem Vorhaben.

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dessen Nahe in der
Vergangenheit bergbauliche Arbeiten durchgeflihrt wurden. Im unmittelbaren
Bereich des Bauvorhabens sind jedoch nach den uns bekannten Unterlagen
keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen vorhanden, die Bergschaden oder
andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen.

Hinweis:

Diese Stellungnahme wurde nach aktueller Priifung der Sachlage und den uns
gegenwartig vorliegenden Informationen erarbeitet. Sie gibt den derzeitigen
Kenntnisstand des Sachsischen Oberbergamtes wieder und gilt fir das
angezeigte Vorhaben/Grundstick.

Die eingereichten Unterlagen wurden zu den Akten genommen.

Mit freundlichen GriiRen und Glluckauf

Carola Dorr

Birosachbearbeiterin

Dieses Schreiben ist maschinell erstellt und ohne Unterschrift wirksam.
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lhrle Ansprechpartner/-in
Carola Dorr

Durchwahl
Telefon: +49 3731 372-3110
Telefax: +49 3731 372-1009

carola.doerr@oba.sachsen.de *

Ihr Zeichen

Ihre Nachricht vom
22,02.2024

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
31-4146/5581/25-2024/5524

Freiberg,
27. Februar 2024

Hausanschrift:
Sachsisches Oberbergamt
Kirchgasse 11

09599 Freiberg

Lieferanschrift:
Brennhausgasse 8
09599 Freiberg

www.oba.sachsen.de

Bereitschaftsdienst
auBerhalb der Dienstzeiten:
+49 151 16133177

Besuchszeiten:
nach Vereinbarung

Parkmaéglichkeiten fiir

Besucher

kénnen geblhrenpflichtig auf dem
Untermarkt und im Parkhaus an der
Beethovenstralle genutzt werden.

*Informationen zum Zugang fir
verschliisselte / signierte E-Mails /
elekironische Dokumente sowie De-Mail
unter hitp://www.oba.sachsen.de/258.him.



Gemeinderat OBling Index: 2506

Nummer: 91/09/2024 Beschlussvorlage

Abteilung: Gemeinderat

Beratungsfolge TOP Sitzungstermin

Ausschuss 1:

Ausschuss 2:

Ortschaftsrat:

Gemeinderat

offentlich |:| nicht 6ffentlich 54. 23.10.2024

Betreff: Stellungnahme zum Entwurf zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Am
Ochsenberg" der Stadt Kamenz

Beschlussvorlage der Verwaltung |:| der Fraktion

|:| des Ausschusses |:| des Ausschussmitgliedes

Der Gemeinderat Of1ling gibt zum vorliegenden Entwurf zur 7. Anderung des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Am Ochsenberg" der Stadt Kamenz
nachfolgende Stellungnahme ab:

Durch die vorliegende Planung werden die Belange der Gemeinde Of1ing nicht
berthrt.

Beratungsergebnis
Einstimmig mit Ja Nein Enthaltung  Laut Abweichender
Stimmenmehrheit Beschluss- Beschluss

Vorschlag

Ausschuss 1

Ausschuss 2

Gemeinderat




Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Die fur die Versickerung vorgesehene Flache im Sudwesten des Plangebietes ist als naturnahes
Griinbecken ohne technische Einbauten und / oder Versiegelungen anzulegen. Die Grinflache ist
extensiv zu nutzen.

Planzeichenerklarung VERFAHRENSVERMERKE

BEBAUUNGSPLAN 1-

Teil B: Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

@ Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

1. Einleitung Anderungsverfahren

I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§8 Abs. 1 BauG)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom ................... die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Art der baulichen Nutzung

Im Gewerbegebiet sind die Nutzungen, die in § 8 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) MaRBnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Kamenz, den ....................

e aufgefuhrt sind, allgemein zulassig. VermeidungsmaRnahmen ) . )
’ — - . . . . : (Siegelabdruck) (Oberbulrgermeister)

[ ] ' ' ' ' 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) . o Vor der' BesKeltlgqu defr Geba.ude und I\:/Iegetatlf)nsstru\ljt_greln im St;'elch %er tr)]aullcgen rI]ErANelteru.ngI}‘
Nutzungsschablone: Nicht zuldssig sind: muss eine Kontrolle auf Quartiere von Fledermausen, Vdgeln und Zauneidechsen durch Artspezialisten
GE Festsetzung der Art der Baulichen Nutzung a) Handelsbetriebe des taglichen Bedarfs (iber 700m? Verkaufsflache in ausreichendem Zeitraum erfolgen. Die erforderlichen Arterfassungen sind vorab mit der unteren 2. Entwurf ' ' .

| OK 22m Hahe der baulichen Anlage, Oberkante ...m {ber Gelande b) Lagerplatze auf nicht lberbaubare Grundstiicksflachen nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO) Naturschutzbehérde abzustimmen. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus Planzeichen, Textlichen Festsetzungen sowie der
N ; . . Begriindung hat nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis einschlieRlich ................... offentlich
GRZ 0,6 Grundflachenzahl (GRZ) mit Dezimalzahl als Héchstmal} . - .. . . .
Geschossfléchenz(ahl, D)ezimalzahl im Kreis, als Héchstman Gebiaudehdhe Dienen die zu beseitigenden__Gebaude als Quartier fur Flec_jermause, so ist das weitere Vorgehen mit ausgelegen.

N Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR Wenn nichts anderes festgesetzt ist, darf die Hohe der Gebaude an jeder Gebaudeseite - der unteren Naturschutzbehorde des LRA Bautzen abzustimmen. Die Auslegung wurde am ................... ortsiiblich bekannt gemacht.

N:\1307-Stadt KM-7. And. B-Plan Am Ochsenberg KM\03_Zeichnungen\1307-Bebauungsplan_7.Aenderung_2024.dwg

Ader | Hohe gemessen ab naturlicher Geldndeoberkante - héchstens 15,00m betragen.
k;\la;tliﬂen baulicher In Teilbereichen ist eine maximale Geb&udehdhe von 22 m festgesetzt. Die nicht Gberbaubaren Flachen sind mit einheimischen Gehdlzen unter Verwendung von Kamenz. den
" i Anagen ine U i 5 4 i Insektenndhrgeholzen (z.B. Eberesche (Sorbus aucuparia), Haselstrauch (Corylus avellana T
M 1 i 1 OOO e pte m be r 2024 O | ameise Eine Uberschreitung der Geb&udehdhe durch untergeordnete Bauteile kann zugelassen nsektennanrgen (z.B. ( paria), (Coryi ) (Siegelabdruck) (Oberbiirgermeister)
Hochstmat) werden, sofern die Baumasse der iiberragenden Teile jeweils nicht mehr als 5% der Baumasse etc.) zu durchgrdnen.
A X des Hauptbaukdrpers betragt. . . . ) ) . . : . . . o
\' C— ‘ 3 Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Die Beseitigung der Gebaude und Vegetationsstrukturen darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und Die Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am .................. beteiligt.
V4 ‘ 292 Nebenanlagen 28. Februar des Folgejahres erfolgen.
N
I i ~ ~ 4 a abweichende Bauweise Nebenanlagen gemafR § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO im Zeit Ende Mérz bis Anfang Oktober diirfen keine B bel h Einbruch d Kamenz, den ..................
GE e T T ‘ sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen zulssig. GemaR § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen die S_‘, eitraum "Orp | nde Marz bis Antang Oktober durfen keine Bauarbeiten nach Einbruch der (Siegelabdruck) (Oberbiirgermeister)
I /‘ 360 ~ ~ ~ -~ ‘ ==r==e=== Baugrenze der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung ammerung ertolgen.
4 T T vom Abwasser dienenden Nebenanlagen als Ausnahme zugelassen werden. Dies gilt auch fur . 3. Satzun
GRZ 4 ~— e e e 4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) . . oem . . CEF- MalRnahmen (vorgezogene Ausglelchsmafsnahmen) 9
Il 0.6 T T T ' ' ' ' fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fir erneuerbare Energien. Im Vorfeld der Beseitigung der Gebaude und Vegetationsstrukturen sind in raumlicher Nahe an Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichen und Textlichen Festsetzungen wurde am ................... vom
7 ’ B 2—22 G Stellpla geeigneter Stelle Fledermauskasten und Nistkasten (z.B. fiir Hohlenbriter) fachgerecht anzubringen Stadtrat der Stadt Kamenz gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit dem
I ~ ~ Strafenverkehrsfldche aragen und Stellplatze ) ) o und dauerhaft zu unterhalten. Der Umfang ist mit der unteren Naturschutzbehorde des LRA Bautzen Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom ................... gebilligt.
; | @ ~ ~ Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. abzustimmen
l a Die Stellplatze sind darlber hinaus innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen '
N . B } e N . Kamenz, den ....................
% “ zulassig. Uberdachte Stellplatze konnen innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Im Fall des Nachweises der Zauneidechse in den zu beseitigenden Gebauden und Vegetations- (Siegelabdruck) (Oberbiirgermeister)
l 7 311 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir zugelassen werden. EtrukF;Jren sir}ijusrt]einschi]ttgr;]gten in Nierenform an sonnigen Platzen im zu erhaltenden Bereich der
| 66 Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem Klimawandel . . rwerterungstiachen zu ernichten. Das Landratsamt Bautzen hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom ................... gemal § 10 Abs. 1
I ! 360 entgegenwirken (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen _ _ _ ) BauGB genehmigt.
15 T 311 A 1. Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird in Teilbereichen eine abweichende Bauweise Gestaltung der Steinschuttungen:
|32 69 ! % Versorgungsflache Elekrizitat festgesetzt. Bei der abweichenden Bauweise werden die Gebaude mit seitlichen Steine etwa faustgro von ca. 1 m unter Gelande bis ca. 1 m lber Gelande, Breite ca. 2 m, Lénge ca. 5
‘ B Grenzabstand (Bauwich) errichtet, wobei die Lange der Gebaude mehr als 50 m m bis 10 m (entspricht 20 - 40 m? Steinen pro Schiittung), im Siden der Steinschittung ca. 0,7 m dick Kamenz, den ....................
— - . e .
I 371 betragen darf. Sandlinsen aus Flusssand (unterschiedliche Kérnung), im Umfeld flache Steine oder Steingruppen (Siegelabdruck) (Oberbirgermeister)
‘ : 311 positionieren.
'-' 101 311 \ 3 2. Fir Gebaude mit geneigten Dachflachen wird festgesetzt, dass die Hauptfirstrichtung _ ) _ _ ) Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichen und Textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.
69 6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) parallel zur 6ffentlichen ErschlieRungsstrale verlaufen muss. Der Umfang an Steinschittungen ist mit der unteren Naturschutzbehdrde des LRA Bautzen
i abzustimmen. Die vorhandenen Individuen sind abzusammeln und in die zuvor angelegten Kamenz. den
I 311 unterirdisch - Steinschuttungen zu dbersiedeln. R (Siegelabdruck) (Oberbiirgermeister)
—HHE Il. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
| 75 L o o
401 ‘ 382
11 “ 14 , N & 1. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) I1l.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 4 BauGB, § 89 SACHSBO) 4. Bekanntmachung
’ 311 ~ ~ ch_s“’a‘se GE 1. Die im Bebauungsplan ausgewiesenen 6ffentlichen Griinflachen sind zu !Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei Qer_ﬁber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
382 73 L J . d_Boﬂ\ba . 7. Grinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) bepflanzen und gartnerisch zu unterhalten. Die Pflanzen sind fiir 1. Dachgestaltung _ _ ) im Amtsblatt der Stadt Nr. ................. am oo, ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
13 ~ Go’cﬁ\'\e standortgerechte Anpflanzungen des Landkreises Bautzen auszuwahlen. Die Dacher sind als Satteldach oder den damit verwandten Dachformen wie Walm- oder Krippelwalmdach oder als Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
373 P\'o"- Private Grunflache Flachdach herzustellen. von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 4 SachsGemO) und
I - 9 2. Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen dffentlichen Griinflichen ist der _ _ ) o _ o S _ ) weiter auf die Falligkeit von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
311 vorhandene Bewuchs zu schonen. Bei geneigten Dachern ist die Dacheindeckung grundsatzlich in rotem kleinteiligen Material auszufiihren.
c 69 Die Satzungistam .................... in Kraft getreten.
382 I 3. An StraReneinmiindungen darf die Bepflanzung in den freizuhaltenden Sichtfeldern 2.  Fassadengestaltung _ L L _
™ W I E) 8. P|anungen’ Nutzungsregehjngen, MafRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur eine Héhe von 0,80m nicht Gberschreiten. Gre”e Farbgebungen sind nur zur Glllled'erung der Fassaden ZUlaSSIg. Im Ubrlgen sind grelle Farbgebungen zur Kamenz. den
g ‘ Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft flachigen Fassadengestaltung unzulassig. P Sicgelabdruck Oberbi <t
’—4 I c GE G()RGZ (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) 2. Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 3 Werbeant (Siegelabdruck) (Oberbiirgermeister)
o ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) - erbeanlagen
I7) . ) . . . N . .
I S =— 311 Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 1. gesamtes Plangebiet auer bei GRZ 1,0: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
< . \ OK 22m X Entwicklung von Natur und Landschaft Mindestens 10% der Grundstlcksflache sind zu begriinen bzw. zu .
I £ - . ) . OKG a bepflanzen und géartnerisch zu unterhalten. Der Anteil der Gehdlzpflanzflache muss bei 4. g'te"STTItzI?tz ind mit R itterstel R flaster h tell
< © . : ‘\‘ . diesen Griinflachen mindestens 50% betragen. 1e Stellplatze sina mit Rasengitiersteinen, Rasenptiaster nerzustellen.
I . | 9. Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
I 311 \ (§5Abs. 4,§9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) 2. Die im Bebauungsplan umgrenzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen und V- HINWEISE
B . Strauchern sind zu bepflanzen und géartnerisch zu unterhalten. Der Anteil der :
84
T Iﬂ’ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz Gehdlzpflanzflache muss bei diesen Griinflachen mindestens 60% betragen. Diese _ _ _ _ ) L _ _ _ _
D unterliegen Griinflachen sind nicht auf die Pflanzungen nach Ziffer 1. anzurechnen. 1. Eauarb?_!tr?n s:jnd 4FWoche[|1_ vlo; Baubeginn b:lm Landesamt fir Arch&ologie anzuzeigen. Die Bauanzeige soll die
> 284 auausfiihrenden Firmen, Telefonnummern benennen.
Ia) 3 4 3 gesamtes Plangebiet: An StraBeneinmiindungen darf die Bepflanzung in den Das Landesamt flir Arch&ologie weist darauf hin, dass das Vorhaben in einem archdologischen Relevanzbereich liegt
390 I 2‘ 10. Sonstige Planzeichen freizuhaltenden Sichtfeldern eine Hohe von 0,80m nicht Uberschreiten. (52010-D-09, 52010-D-16) Vor Beginn samtlicher Bodeneingriﬁe muissen durch das LfA im von Bautat|gke|t
6 :‘% betroffenen Areal archaologische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht
I ®© GE == = By conze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 4. An der westlichen Plangebietsgrenze (Nordstrale) darf die Hecke in zehn festgelegten auszugraben und zu dokumentieren. Den mit den Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern ist uneingeschrankter
2 / s 5.9 A 7 Do) Teilbereichen (siehe Plandarstellung) zur Schaffung von Sichtfenstern bei Bedarf auf Zugang zu den Baustellen und jede mogliche Unterstiitzung zu gewahren.
I ?5 . I I ' ' Stock gesetzt werden. Die bauausfiihrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung davon zu informieren.
l) :-“‘ L - - J 5. Die Pflanzen fur die Gehé'zpﬂanzﬂéchen gemars Nr. 1, 2 und 3 sind entsprechend der 2. (E;ine. Gfeféhr(.jung der Vorh"ar;.dinen Grer]z- und Vermessungsmarken ist dem Amt flr Bodenordnung, Vermessung und
| 282 = = B Grenze des raumlichen Geltunasbereichs des Ursprunasplans Pflanzlisten 1 und 2 auszuwahlen und in einer Pflanzdichte von einem Gehdlz pro 2 m? eoinformationen unverziglich anzuzeigen.
\ 320 I GE 5 6. Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGIg) pringsp anzupflanzen, wobei die Anteile der Gehdlze wie folgt aufzuteilen sind:
\ i,\ . . : i ¢ 9 ' 5% Baume . Ordnung, 30% B&ume II. Ordnung, 65% Straucher. 3. ginwslis ZUfE_V?IF_SOFtQJend:f; Ragpf;]schutzl_ ton Kenmtnissen in einem Gebiet. in dem ethénte Rad
2L . as Plangebiet liegt nach den bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem erhohte Radon-
I 390 E==d 6. gesamtes Plangebiet: Grundsétzlich hat die Bepflanzung bis spatestens einem Jahr I;onztentratignﬁn in dir IfBodﬁn:;Jﬂ"kaum au:;tretenf. ill.lm vt?rsorgelnden ?\lChU;Z vor erh6hte1|StrahIeFr{\bceilasturr:g durch
i Q - . nach Fertigstellung des Bauvorhabens bzw. der erstmaligen Nutzung zu erfolgen. utritt von Radon in Aufenthaltsraume wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz
I 17 o < v 3 280 ﬁggizizzg zgtselz;;gf:gcetel\rlL\glt;lgn%nzeﬁ-a\llsr;iEZ:g;:Jngié tosder vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf dem Grundsttick und den
<0V 7. gesamtes Plangebiet auler bei GRZ 1,0: Bedarf an SchutzmalRnahmen abkléaren zu lassen.
° (2.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO) Stellplatzanlagen sind zu begriinen. Je 8 Stellplatze ist eineinheimischer
% 390 I < \ standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Dazu sind 4, Sollten Spuren alten Bergbaues angetroffen bzw. mogliche bergbaubedingte Schadensereignisse bemerkt werden, so
4 I . 11 Sonstiqes vorzugsweise Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden. ist gemaR § 5 SachsHohlrVO das Séchsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.
> S ) ’ 9 Qualitat und GréRenbindung: Baume - Hochstamm 2 x v., mit Ballen, STU 12-14 cm 5 Katast .
. atastervermer
I % - Gebaudebestand 8. gesamtes Plangebiet auRer bei GRZ 1,0: Die Darstellung der Liegenschaﬂsgrenzer] im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem katasterméfigen I_ESSI N GSTA D-I-
N  Flurstiicksarenze Auf den nicht tGberbauten Grundstiicksflachen ist je 500 m? bebauter Grundflache Bestand vom 09.12.2013 und gilt nur fir Ubersichtszwecke.
‘ 9 mindestens ein einheimischer standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer Rechtsanspriiche kénnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.
/ I 311 Flurstiicksnummer zu erhalten. Dazu sind vorzugsweise Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden. KAM E NZ/ KAM_I E N C
\ I < ‘ 311 % 55 Qualitat und GroRenbindung: Baume - Hochstamm 2 x v., mit Ballen, STU 12-14 cm G ROSSE KRElSSTADT
% 49 311 vorh. Stellpl g g
[ . platze . ) ; . } Rechtsgrundlagen
L S ‘.;;, 5 8 Auf der Teilflache des Geltungsbereichs der 7.Anderung: Flache (T.v. Flurstiick
\ 390/14 und T.v.399/8) fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von . : . .
390 % Natur und Landschaft gemafR Plandarstellung ist auf 2.593 m? ein sonstiges extensiv ?'e Re;ztsgler:;ltdlsg;r: (vlval;rdgr[;;n den zur Zeit gliltigen Fassungen festgesetzt. M a BSta b 1 . 1 OOO
i " . . . . . ) u Zbu u
15 o |< genutztes Grlnland in Form einer Blumenwiese zu entwickeln, zu sichern und auf Dauer _ 3
% \ .E ‘ BEBAU U N GSPLAN zu erhalten. Dafur sind B|uhmischungen aus min. 50 % gebietsheimischen Krautern in der FaSSUng der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom
l m . " " e (Regiosaatgut UG 4 - Ostdeutsches T|eﬂand) auszusahen. Zudem sind auf einer Flache 20.12.2023 (BGBI | S. 394) m.W.v. 01 012024, Stand: 08.07.2024 aufgrund Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI | S. B E BAU U N G S P LAN
4 I E < Gewerbegeblet Am OChsen be rg 6 . Anderu ng von 752 m? Baum- und Strauchpflanzungen in Form von mehreren Hecken 176, ber. Nr. 214)
X . AT . " anzupflanzen. Je 100 m? der Heckenflache ist ein Baum zu pflanzen. Eine Hecke ist im . n n
5 4 m|t Anderu N Sbere|Ch der 7 . Anderu N Norden der MalRnahmenflache mit einer Breite von 8 m und einer Léange von etwa 65 m 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Gewe rbe eblet Am OChsen ber
- S
Il N B . || — : _ anzulegen. Des Weiteren sind entlang der StralRe ,Am Ring“ acht groRkronige Baume Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) .
@ @ @ @® P <& : ’ ‘\ AT AL\ zu pflanzen. Fur die Pflanzungen sind Gehdlze gemal Pflanzliste 1 zu nutzen. Die m.W.v. 07.07.2023 7 Anderu ng
\ ® @ O ® @ O . MaRnahmenflache ist zu sichern, extensiv zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. -
5 = | - A po— Suall(ltat L;I”d Grol&enbmgung: Hochst 5 B. StU 1216 3. Séchsische Bauordnung (S&chsBO)
o 52010-S-16 - - . o\ AT - R : eckenptianzung aum - Hochstamm, S X v., m. S., -reem in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SéchsGVBI. S. 186), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
- A Straucher Ballenware, 5 Tr., 60-100 cm N
| - - - . - . N y v Gesetzes vom 01.03.2024 (SachsGVBI. S. 169)
= - 2 b = .:‘ Baumreihe Baume - Hochstamm 3 x v., mit Ballen, STU 16-18 cm
- [ - = e - = Pflanzenliste 1 (Béume) 4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
3 .“e\weg — | - FOR . : S Carpinus betulus Hainbuche PlanZV) Ausfertigungsdatum: 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
AN N - B " " Fagus sylvatica Rot - Buche 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) PI f S b 2024
o e T s e » - R Malus Apfel (alle Sorten) anfassung vom September
31 — o171 A ‘ Prunus avium Vogel - Kirsche
311 2 B 1ot g = : )
I 5 — - - 63 ° - e s - Prunus spinosa . . Schlehe Satzung der Stadt Kamenz iiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Am Ochsenberg"
- 3 < @ ) ° Pyrus communis ‘Beech Hil W."db'm.e Aufrund des § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
- 311 Quercus robur Stiel - Eiche
= _ Ho TRl |-« : : . - . zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m.W.v. 01.01.2024 sowie nach § 89 Sachsische Bauordnung Stadt Kamenz
I - 41 ingsa Sorb Eb h
[Bebaungsgebiet Bernbruch Nord] S A \ % n . - .. .
o 18 L == . - orbus aucuparia erescne (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
- - - ) s Acer campestre Feld-Ahorn
I - o j < %" R g QO = 2 A Quercus petraea Tra -ben Eiche Gesetzes vom 01.03.2024 (SachsGVBI. S. 169) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen Markt 1
[ - z FEA - > uercus p uen- (S&chsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 2
. - . GRZ - - Salix caprea Sal-Weide
GE | 7% B | |8 — . des Gesetzes vom 29.05.2024 (SachsGVBI. S. 500) wird nach der Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Kamenz 01917 Kamenz
- ’ ~ !,ﬂ el i = o Pflanzenliste 2 (Striucher) VOM oo folgende Satzung der Stadt Kamenz tiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Am
\ i ¥ == 5 * Ochsenberg" bestehend aus dem Teil A: Planzeichnung und dem Teil B: Textliche Festsetzungen erlassen.
OK 22m N/ & ‘ comusavellana aselnuss ? ? ? Entwurfsverfasser:
- a - » _ rataegus monogyna / laevigata eildorn
u. OKG % - of N z Euonymus europaeus L. Pfaffenhltchen pdw. Architekten Ingenieure GmbH
( ) Lonicera xylosteum Heckenkirsche KirchstralRe 18
- VY- - Prunus spinosa Schlehe 01917 Kamenz
311 i e Rosa canina Gemeine Heckenrose Tel : 03578 / 38480
A 311 . : ;
40 9 : A - Sambucus nigra Schwarzer Holunder Arehitekten ingenieure BMBH | info@plan-dw.de
Teil A: Planzeichnung S e — Cornus mas Kornelkirsche
) 2 ' ===== Geltungsbereich der 7. Anderung
0A .
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Begriindung und Erlauterung 7. Anderung
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Ochsenberg®

Inhaltsverzeichnis

Rechtsgrundlagen der Plananderung

Erfordernis der Plananderung

Geltungsbereich der Plananderung

Planungsvorgaben

1 Stadtebauliches Konzept

2 Einflgung in die Bauleitplanung (§ 8 Abs. 2 BauGB)

3 Inhalt der Anderungen

Beschreibung und Begriindung der Anderungen

51 Anderung der GRZ im Werksgeléande der Accumotive von derzeit 0,8 auf 1,0

5.2  Anderungen an den Parkplatzen

5.3  Umwandlung von Gewerbegebietsflache in Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf Teilen der der Flursticke 390/14 und

399/8
54 Redaktionelle Anderungen
6. Erlauterungen zur Griinordnung
6.1 Planung

6.2 Grunordnerische MalRnahmen
6.3 Eingriffsbilanzierung
1. Rechtsgrundlagen der Planédnderung

Bei der 7. Anderung handelt es sich um einen Anderungsplan des Bebauungsplans Gewerbegebiet
»,Am Ochsenberg® in der Fassung der 6. Anderung, in Kraft getreten am 12. 07. 2014.

Die Anderung ist nur wirksam, wenn auch der Ursprungsplan wirksam ist.
Nur die Einheit der alten und der geanderten Planung bewirkt eine stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung, so dass die Anderung nicht isoliert vom Ursprungsplan betrachtet werden kann.

Der Bebauungsplan wurde im Jahr 1993 durch die Gemeinde Bernbruch aufgestellt und mit
Bescheid des Regierungsprasidiums Dresden vom 18. 05. 1993 genehmigt.

Seit 1999 ist die Gemeinde Bernbruch ein Ortsteil der Lessingstadt Kamenz.

Am 02. 10. 2024 erfolgte der Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur 7. Anderung im Stadtrat
der Stadt Kamenz.

Das Verfahren wird nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefihrt.

Die Durchfihrung im vereinfachten Verfahren wird wie folgt begriindet:

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht berihrt.
Mit der Anderung werden keine Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

insbesondere die im BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter werden
nicht beeintrachtigt bzw. werden die Beeintrachtigungen ausgeglichen.

Seite 2von 7



Begriindung und Erlauterung 7. Anderung
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Ochsenberg®

Durch die Plananderung werden die Schwellenwerte flir Bau- und Planungsprojekte nach Ziffer 18
Anlage 1 zum UVPG nicht erreicht und auch nicht andere UVP- pflichtige Vorhaben gezielt
zugelassen. Damit entfallt Erstellung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP).

2. Erfordernis der Plandnderung
Das im Anderungsbereich ansassige Unternehmen Accumotive GmbH & Co. KG plant zur
Sicherung des Standortes Investitionen und bauliche Mallnahmen, durch die die im Ursprungsplan

festgesetzte Grundflachenzahl 0,8 Gberschritten wird.

Vom Unternehmen wurde deshalb bei der Stadtverwaltung Kamenz der Antrag auf eine Erhéhung
der GRZ gestellt.

Die 7.Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet fiir den gen. Bereich die Erhéhung der GRZ von
0,8 auf 1,0.

Die Accumotive GmbH & Co. KG plant im Jahr 2025 Investitionen, die nur mit der Erhéhung der
GRZ genehmigungsfahig sind.

Das Unternehmen wurde 2009 als 100%ige Tochter der Mercedes-Benz Group AG gegriindet.
Seit 2012 lauft im Gewerbegebiet Ochsenberg die Produktion von Lithium-lonen-Batteriesystemen
fur die elektrischen Fahrzeuge.

3. Geltungsbereich der Plananderung

Der Geltungsbereich der Plananderungen beinhaltet das Werksgelande der Accumotive GmbH &
Co. KG, die angrenzenden o6ffentlichen Stralken. Am Ochsenberg, Am Ring, Am Mittelweg, Am
Wiesengrund und Prof.-Gottfried-Bombach-Stralle sowie die sich ebenfalls im Eigentum der
Accumotive befindenden PKW- und LKW-Parkplatze.

Weiterhin gehort zum Geltungsbereich der Plananderung die unbebauten, ebenfalls im Besitz der
Accumotive befindlichen Teilflachen der Flursticke 390/14 und 399/8.

Auf dieser bisher unbebauten Gewerbegebietsflache werden Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Folgende Flurstiicke sind betroffen:

- Werksgelande Accumotive: 382/5, 311/72, 373/8, 311/74, 324/10, 311/70, 311/85, 311/77,
311/86, 390/16, 382/9, 373/7, 311/55, 311/56, 311/39

- Offentliche StraBen: 324/11, 311/76, 324/12, 311/65, 311/66, 311/75, 373/9, 311/73, T.v.
311/84, 390/17, 311/83, T.v. 311/51, 311/52, 311/62

- Parkplatze: 311/67, 311/68, 311/102, 311/103
- Gewerbegebiet: Teil von 390/14 und 399/8
4. Planungsvorgaben
4.1 Stadtebauliches Konzept
Das stadtebauliche Konzept des Ursprungsplanes wird durch die 7. Anderung nicht verandert.
4.2 Einfligung in die Bauleitplanung (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Der FNP Kamenz - Schonteichen, Teilplan Kamenz wurde mit Bescheid v. 22.05.06 (Aktenzeichen
62.5-627.11:05 Kmz) unter Nebenbestimmungen in der Fassung vom Januar 2006 genehmigt.
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Begriindung und Erlauterung 7. Anderung
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Ochsenberg®

Der FNP trat mit der Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Kamenz (Anlage zum Mitteilungsblatt)
am 10.07.2006 in Kraft.

Im Flachennutzungsplan ist das Bebauungsplangebiet als gewerbliche Bauflache dargestellit.

Die geplante Anderung entspricht den Vorgaben des Flachennutzungsplanes.

4.3  Inhalt der Anderungen

Die geplanten Anderungen betreffen die Anderung der GRZ im Werksgelande der Accumotive von
derzeit 0,8 auf 1,0 sowie die notwendigen MalBnahmen zum Erreichen des griinordnerischen
Ausgleichs (Anderung der GRZ in den als Parkplatze genutzten Gewerbeflachen und Festsetzung
einer Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft).

Die Planzeichen und die Textlichen Festsetzungen und Hinweise, die nicht den Anderungsbereich
betreffen, werden aus der Planzeichenerklarung und dem Bebauungsplan entfernt.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind von der 7. Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.
5. Beschreibung und Begriindung der Anderungen
5.1 Anderung der GRZ im Werksgelinde der Accumotive von derzeit 0,8 auf 1,0

Inhalt

Im Baufeld des Werksgelande der Accumotive wird die Grundflachenzahl von derzeit 0,8 auf 1,0
geandert.

Aufgrund der GRZ 1, 0 in diesem Bereich wurden die Festsetzungen zur Grinordnung 2.1, 2.7 und
2.8 angepasst. Da diese bei GRZ 1,0 nicht realisierbar sind.

Rechtliche Grundlagen

Die Festlegung einer Grundflachenzahl ist in der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) im § 19 Grundflachenzahl, zulassige
Grundflache, geregelt.

Im Ursprungsplan ist fir Werksgelande der Accumotive eine GRZ 0,8 festgesetzt. Dies entspricht
dem Orientierungswert fir die Obergrenze der GRZ in Gewerbegebieten entspr. BauNVO § 17.

Das Gesetz zur Mobilisierung von Bauland vom 14.6.2021 hat mit der Neufassung des § 17
Orientierungswerte statt Obergrenzen eingefuhrt. Die neu genannten Orientierungswerte sind nur
noch Anhaltspunkte fiir die planende Gemeinde. D.h. die Orientierungswerte sind nicht mehr
zwingend einzuhalten.

Begriundung

Mit der Erhéhung der GRZ von 0,8 auf 1,0 wird der Orientierungswert entspr. BauNVO § 17
Uberschritten.

Dem Unternehmen Accumotive wird damit die Méglichkeit gegeben, das Grundstlick ohne diese
Einschrankung zu nutzen. Damit kann sich das Unternehmen am vorhandenen Standort
bedarfsgerecht entwickeln, die Produktion entsprechend den Anforderungen entwickeln und somit
die Anzahl der Arbeitskrafte nicht nur konstant zu halten, sondern auch zu erhéhen.

Ohne die Anpassung der GRZ ist auf dem Standort langfristig die Entwicklung des Unternehmens
nicht mehr méglich und das Unternehmen musste den Standort verlassen.
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Begriindung und Erlauterung 7. Anderung
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Ochsenberg®

5.2  Verringerung der Grundflachenzahl von 0,8 auf 0,6 auf den Parkplatzen

Die Flurstiicke 311/67, 311/68, 311/102, 311/103 sind mit Parkplatzen fur PKW und LKW bebaut.
Eine Anderung dieser Bebauung ist nicht vorgesehen.

Auf diesen Flachen ist bisher eine Grundflachenzahl 0,8 festgesetzt.

Aufgrund der Errichtung von Parkplatzen mit teilversiegelten Stellflachen wurde die GRZ von 0,8
unterschritten.

Die tatsachliche Grundflachenzahl betragt 0,6. Deshalb wird die GRZ hier auf 0,6 geandert.

Diese Anderung betrifft den Teil des Baufensters, der mit dem Parkplatz bebaut ist. Im restliche teil
des Baufeldes bleibt die bisherige Grundflachenzahl bestehen. Deshalb wird das Baufeld mit dem
Planzeichen 15.14 der PlanZVO ,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung* geteilt.

Begriindung

Durch die Reduzierung der Grundflachenzahl ergeben sich positive Auswirkungen bei der
Bilanzierung fir den griinordnerischen Ausgleich.

5.3 Umwandlung von Gewerbegebietsflache in Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf Teilen der der Flurstiicke
390/14 und 399/8

Als Kompensationsmalinahme flr die erhdhte Grundflachenzahl der im Zentrum
festgesetzten Gewerbegebietsflache wird auf den Flurstiicken 390/14 und 399/8 eine Flache flr
die Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf einer Flache von 3.425 m?
festgesetzt

Begrindung:

Die Umwandlung dieser Flache ist notwendig, um hier den grinordnerischen Ausgleich zu
erreichen.

54 Redaktionelle Anderungen

Verfahrensvermerke

Die Verfahrensvermerke wurden entsprechend der aktuellen Fassung der gesetzlichen Grundlagen
geandert.

6. Erlauterungen zur Griinordnung
6.1 Planung

Natirliche Grundlagen

Kamenz liegt am Nordostrand des Teilnaturraumes Nordwestlausitzer Hugelland im Naturraum
Westlausitzer Higel- und Bergland. Der Hutberg im Westen der Stadt mildert die vorrangig aus
West — Studwest Uber dem Stadtgebiet wehenden Winde ab. Die Jahresdurchschnittstemperatur
betragt 8,9°C und die mittlere Jahresniederschlagssumme liegt bei 668 mm.

Unter einer nur maRig starken Lossschicht befinden sich massive Grauwackefelsen, welche an
einigen Stellen von Granitaustritten unterbrochen werden und zum Teil direkt aus dem Boden
ragen. Im Norden und Nordosten findet man Kies und Kaolinvorkommen, welche durch das Elbe-
Urstromtal entstanden.
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Begriindung und Erlauterung 7. Anderung
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Ochsenberg®

Ausgangszustand

Gemall dem rechtskraftigen Bebauungsplan der 6. Anderun_g zum Gewerbegebiet ,Am
Ochsenberg“ vom Planstand 2014 ist der Geltungsbereich der 7. Anderung im aktuellen Zustand
als Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 ausgewiesen.

Planung

Mit der 7.Anderung des rechtskraftig festgesetzten Bebauungsplanes (B-Plan) wird die
Grundflachenzahl (GRZ) der 6stlich liegenden Parkplatze von 0,8 auf 0,6 verringert. Im Rahmen
der bisherigen Planung wurde diese Flache als Gewerbegebiet festgesetzt. Aufgrund der
Errichtung von Parkplatzen mit teilversiegelten Stellflachen wurde eine GRZ von 0,8 unterschritten.
Zudem wird die Grundflachenzahl, der bereits im Zentrum festgesetzten Gewerbegebietsflache,
von 0,8 auf 1 erhdht. Aufgrund von geplanten Gebaudeerweiterungen wird die festgesetzte GRZ
von 0,8 tberschritten.

Fir die Kompensation des Eingriffes soll die festgesetzte Gewerbegebietsflache auf den
Flursticken 390/14 und 399/8 in eine Flache flr die Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen
und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft umgewidmet werden.

6.2 Griinordnerische MaBRnahmen

Als KompensationsmalRnahme fur die erhdhte Grundflachenzahl der im Zentrum festgesetzten
Gewerbegebietsflache wird auf den Flurstiicken 390/14 und 399/8 eine Flache fir die Planungen,
Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft auf einer Flache von 3.425 m? festgesetzt. Die aktuell im B-
Plan der 6. Anderung als Gewerbegebiet festgesetzte Flache soll als Blumenwiese begriint und mit
Gehdlzen bepflanzt werden. Auf einer Flache von 2.593 m? ist eine Bluhmischungen aus min. 50 %
gebietsheimischen Krautern (Regiosaatgut UG 4 - Ostdeutsches Tiefland) auszusahen. Zur
Abgrenzung der Mallnahmenflache zur benachbarten Gewerbegebietsflachen soll im Norden eine
8 m breite und etwa 65 m lange Gehdlzpflanzung aus Baumen und Strauchern angelegt werden.
Zudem ist auf der Flache eine weitere 5m breite Hecke aus Baumen und Strauchern
anzupflanzen. Fir eine Durchgriinung des Gewerbegebiets und einer kleinklimatischen Regulation
soll entlang der Strale ,Am Ring“ eine Baumreihe aus acht gro3kronigen Baumen angepflanzt
werden. Fur die Geholzpflanzung sind standortheimische Gehdlze gemal Pflanzliste 1 (Feld-Ahorn
— Acer campestre, Hainbuche — Carpinus betulus, Trauben-/ Stieleiche — Quercus petraea/ robur,
Haselnuss — Corylus avellana, Schlehe — Prunus spinosa, Schwarzer Holunder — Sambucus nigra)
zu nutzen. Die entstehende Grinflache ist zu sichern und dauerhaft zu erhalten, abgehende
Geholze sind gleichwertig zu ersetzen.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes flr das Gewerbegebiet ,Am Ochsenberg"
behalten ihre Gultigkeit.

6.3 Eingriffsbilanzierung

Als Grundlage fur die Bilanzierung des Eingriffes sowie der griinordnerischen MaRnahmen dient
das SMUL - Modell ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen®. Als Ausgangszustand wird die Planung der 6. Anderung angenommen, in der
die Flachen als Gewerbegebietsflachen mit einer GRZ von 0,8 festgelegt sind.

Demnach ergibt sich fir den Eingriff folgende Bilanz:
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Begriindung und Erlduterung 7. Anderung
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Ochsenberg*“

Gewerbegebiet (GE) Parkplatz| Summe| 22022 | 30.831 | 39.640 8.809
Eeecbrott nd geeeiiche = e
11.02.200 Sond | GRZ 08 1 11.02.200 5 | | -E | 1 0 5752 5752 5752 Dl A (1]
Gewerbegebiet und gewerbliche Parkplatz wasserdurchlassig -
11.02.200 Sond GRZ 0.8 1 - atz 3 2 1.917 1.917 5752 3834 A 3834
~ [ Verkehrsbegleitgrin 3 - 3 o T617]  6752| 5752 o A 0
11.02.200 e und 1 11.02.200 | Severbegebiet und 1 0 7462 7462|7462 of a 0
2 qGRZ 0.8 : g-F: - 3 ?
11.02.200 il 1 . [Egfalzwasspcduchiissg- 3 2 2487\ 2487|7462 4974 A 4974
— |Verkefrsbegieigron 3 —[Verkehrsbeglerigrin 3 o zagr| 7462|7462 o A o
(GE) mittiere Fliche Summe| 97.087 | 135.936 | 77.678 | -58.258 |
T e
102200 [ g ORZ.06 1 1102200 | o teng GRZ1 1 0 77678| 77.678| 77.678 ul A 0
SN 2 e e =
- |Verkehrsbegeitgrin 3 11.02.200 | Sondemutzung GRZ 1 0 3 19.419) 58258 0 53.253| A -58.258
(Neuversiegelung)
Fliche| gestand | Planung
119.119] 166,767 117317 WE A (Gesami)] _ 49.449
Wert in Prozent  100% 70 %
Kompensation - Hecke und Staudenflur auf Gewerbegebiel| Summe| 3.425 3.425 58.209 54.784
et und o _
11.02.200 1 Iaz_oz_cm ge Hecke 20 19 r52| 752|  1s0a1| 14289 A 14.289
et und tens
11.02.200 : 1 |na.oz.2oo i 16 15 2.593| 2503\ 41468  3sees| A 38.895
11.02.200 et i 1 |02.02.4|o Baumreihe 21 20 80 80|  1.680 1600 A 1600
3.425 3.425 58.209 54.784
L ‘Summe mit Kompensation durch Anlage wertvoller Gehbizbestinde und einer Hecke | 5.335)
%

Das Ergebnis dieser Bilanzierung weist nach Umsetzung aller griinordnerischen MalRnahmen eine
Aufwertung von 5.335 Werteinheiten (3%) auf. Demnach gilt der Eingriff als vollstdndig kompensiert
und es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft.

Seite 7von 7



Gemeinderat OBling Index: 2507

Nummer: 92/09/2024 Beschlussvorlage

Abteilung: Gemeinderat

Beratungsfolge TOP Sitzungstermin

Ausschuss 1:

Ausschuss 2:

Ortschaftsrat:

Gemeinderat

offentlich |:| nicht 6ffentlich 5.5. 23.10.2024

Betreff: Stellungnahme zur 1. Tektur Ersatznmeubau Einfamilienhaus mit Carport

Beschlussvorlage der Verwaltung |:| der Fraktion
|:| des Ausschusses |:| des Ausschussmitgliedes
Der Gemeinderat Ofling gibt zum vorliegenden Antrag - 1. Tektur

Ersatzneubau Einfamilienhaus mit Carport auf dem Flurstlick Nr. 227/8 der
Gemarkung OfRling - nachfolgende Stellungnahme ab:

Das gemeindliche Einvernehmen zur beantragten 1. Nachtragsgenehmigung der
Bauvorlagen vom 09.09.2024 (ursprlinglichen Genehmigungsplanung vom
20.10.2017) fUr o.g. Bauvorhaben wird erteilt.

Beratungsergebnis
Einstimmig mit Ja Nein Enthaltung  Laut Abweichender
Stimmenmehrheit Beschluss- Beschluss

Vorschlag
Ausschuss 1

Ausschuss 2

Gemeinderat
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Gemeinderat OBling Index: 2508

Nummer: 93/09/2024 Beschlussvorlage

Abteilung: Gemeinderat

Beratungsfolge TOP Sitzungstermin

Ausschuss 1:

Ausschuss 2:

Ortschaftsrat:

Gemeinderat

offentlich |:| nicht 6ffentlich 5.6. 23.10.2024

Betreff: Spendenannahmen nach § 73 Abs. S der SichGemO

Beschlussvorlage der Verwaltung |:| der Fraktion

|:| des Ausschusses |:| des Ausschussmitgliedes

Der Gemeinderat Of1ling beschlief’t, die vorerst unter Vorbehalt angenommenen
Spenden gemafy § 73 Abs. 5 SachsGemO anzunehmen und flr den jeweils
bestimmten Zweck zu verwenden.

Die Anlage zur Beschlussvorlage wir Ihnen als Tischvorlage nachgereicht.

Beratungsergebnis
Einstimmig mit Ja Nein Enthaltung  Laut Abweichender
Stimmenmehrheit Beschluss- Beschluss

Vorschlag

Ausschuss 1

Ausschuss 2

Gemeinderat
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